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1 Titulo del proyecto
Disefio, estudio técnico y financiero para la construccion y puesta en marcha de servicio

de alquiler de cabafias bioclimaticas en el municipio de Acacias, Meta.

2 Introduccién

El turismo sostenible representa una oportunidad estratégica para el desarrollo econémico
y social de la regién del Meta, un territorio que combina riqueza natural, cultural y productiva.
En este contexto, el presente documento presenta el diseno, estudio técnico y financiero para
la construccion y puesta en marcha de un servicio de alquiler de cabafias bioclimaticas en el
municipio de Acacias, Meta. Este proyecto busca aprovechar las condiciones climaticas
favorables de la region y su creciente potencial turistico, integrando principios de arquitectura
bioclimatica y sistemas de energia renovable que garanticen la sostenibilidad ambiental y la
eficiencia energética. Las cabafas bioclimaticas se posicionan como una alternativa innovadora
en el mercado de alojamientos turisticos, respondiendo a la demanda creciente de experiencias

de turismo responsable y en armonia con el medio ambiente.

El municipio de Acacias, ubicado en el departamento del Meta, Colombia, constituye el

entorno seleccionado para el desarrollo del proyecto. Esta region se caracteriza por:

Ubicacién geografica: Situado a aproximadamente 28 km al sur de Villavicencio, capital
del departamento, en el piedemonte de la Cordillera Oriental, a una altitud promedio de 498

msnm.

Condiciones climaticas: Presenta un clima calido tropical con temperaturas promedio

que oscilan entre 24°C y 29°C, con alta humedad relativa (superior al 80% en temporada de
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lluvias) y precipitaciones significativas (2500-3500 mm anuales), concentradas principalmente

entre abril y noviembre.

Caracteristicas socioecondmicas: La economia local se basa tradicionalmente en la
ganaderia, agricultura y en décadas recientes, en la industria petrolera. El turismo ha cobrado
relevancia como sector emergente debido a sus atractivos naturales, incluyendo rios, cascadas

y paisajes del piedemonte llanero.

Infraestructura energética: A pesar de su cercania a la capital departamental, Acacias
presenta deficiencias en su infraestructura eléctrica, con interrupciones frecuentes del servicio,
especialmente durante la temporada de lluvias, afectando la calidad de vida de residentes y

visitantes.

Desarrollo urbanistico: Se observa un crecimiento inmobiliario significativo en los
ultimos afos, principalmente con construcciones tradicionales que no estan adaptadas a las

condiciones climaticas locales ni integran criterios de sostenibilidad.

2.1 Abstract

Sustainable tourism represents a strategic opportunity for the economic and social
development of the Meta region, a territory that combines natural, cultural, and productive
wealth. In this context, this document presents the design, technical and financial study for the
construction and implementation of a bioclimatic cabin rental service in the municipality of
Acacias, Meta. This project seeks to take advantage of the region's favorable climatic conditions
and its growing tourism potential, integrating principles of bioclimatic architecture and renewable
energy systems that guarantee environmental sustainability and energy efficiency. The

bioclimatic cabins are positioned as an innovative alternative in the tourist accommodation
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market, responding to the growing demand for responsible tourism experiences in harmony with

the environment.

The municipality of Acacias, located in the department of Meta, Colombia, constitutes

the selected environment for the development of the project. This region is characterized by:

Geographical location: Located approximately 28 km south of Villavicencio, the
departmental capital, in the foothills of the Eastern Cordillera, at an average altitude of 498

meters above sea level.

Climatic conditions: It has a warm tropical climate with average temperatures ranging
between 24°C and 29°C, with high relative humidity (above 80% in the rainy season) and

significant rainfall (2500-3500 mm annually), mainly concentrated between April and November.

Socioeconomic characteristics: The local economy is traditionally based on livestock,
agriculture and, in recent decades, on the oil industry. Tourism has gained relevance as an
emerging sector due to its natural attractions, including rivers, waterfalls, and landscapes of the

piedmont plains.

Energy infrastructure: Despite its proximity to the departmental capital, Acacias has
deficiencies in its electrical infrastructure, with frequent service interruptions, especially during

the rainy season, affecting the quality of life of residents and visitors.

Urban development: Significant real estate growth has been observed in recent years,
mainly with traditional constructions that are not adapted to local climatic conditions or integrate

sustainability criteria.
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3 Planteamiento del problema

3.1 Antecedentes

La infraestructura de alojamiento turistico en Acacias enfrenta un desafio significativo
debido a su falta de adaptacion a las condiciones climaticas locales y su dependencia excesiva
de una red eléctrica inestable. Esta situacion genera un impacto ambiental negativo y limita el
desarrollo sostenible del turismo en la region, lo que a su vez afecta la calidad de vida de los
habitantes y la experiencia de los visitantes. La falta de infraestructura sostenible no solo
compromete la competitividad turistica de la region, sino que también aumenta los costos de
operacién y mantenimiento, y puede generar problemas de confort y seguridad para los

huéspedes.

Diversos estudios han demostrado la viabilidad y el potencial de proyectos de turismo
sostenible en la region de los Llanos Orientales. (Perilla Rodriguez, 2023) desarrollé un
proyecto de gestion estratégica para la estructuracién de una finca turistica en Villavicencio,
Meta, identificando las oportunidades del mercado turistico regional y las caracteristicas que

valoran los visitantes en términos de servicios sostenibles y experiencias auténticas.

Similarmente, (Mendoza Chaves, 2024) elaboraron un plan de negocios para el
establecimiento de glamping en el municipio de Restrepo, Meta, demostrando la factibilidad
financiera de alojamientos alternativos en la region y la aceptaciéon del mercado hacia

propuestas de turismo experiencial y en contacto con la naturaleza.

En el contexto internacional, diversos autores han documentado la importancia de la
arquitectura bioclimatica en zonas de clima calido. (Garzén, 2021) analiza los principios

fundamentales del disefio bioclimatico y su aplicacion en diferentes contextos latinoamericanos,
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enfatizando la importancia de adaptar las estrategias de diseno a las condiciones climaticas

locales para maximizar el confort térmico y la eficiencia energética.

(Flores, 2021) examina la construccion sostenible en Latinoamérica, destacando los
desafios y oportunidades para implementar practicas constructivas que minimicen el impacto
ambiental. Su trabajo evidencia que los proyectos que integran criterios de sostenibilidad desde
la fase de disefio logran mejores resultados en términos de eficiencia operativa y aceptacion

del mercado.

En cuanto a la gestién de proyectos, (Project Management Institute, 2017) proporciona
el marco metodologico para la planificacion, ejecucion y control de proyectos de inversion,
estableciendo las mejores practicas que han sido adoptadas en este estudio para garantizar

una implementacién exitosa del proyecto de cabanas bioclimaticas.

Estos antecedentes confirman la pertinencia y viabilidad de desarrollar un proyecto de
alojamiento turistico sostenible en Acacias, aprovechando tanto las condiciones naturales de la

region como las tendencias del mercado hacia experiencias de turismo responsable.

3.2 Descripcion del problema

En las ultimas décadas, el crecimiento del turismo ha transformado de manera
significativa los paisajes naturales y urbanos de diversas regiones en Colombia. En particular,
el municipio de Acacias, ubicado en el departamento del Meta, ha emergido como un destino
de interés para visitantes que buscan experiencias relacionadas con la naturaleza, el descanso
y la cultura llanera (DANE, s.f.). Sin embargo, el desarrollo de infraestructura turistica en esta
region ha seguido un patrén que replica modelos constructivos tradicionales, con escasa

adaptacion a las condiciones climaticas locales y sin consideraciones de sostenibilidad
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ambiental, lo que plantea una problematica de fondo para su consolidaciéon como destino

ecoeficiente y resiliente.

El turismo representa un motor de crecimiento para las economias locales. Segun el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE, s.f.), en 2022 el turismo interno
en Colombia movilizé cerca de 27 millones de personas, y la region de los Llanos Orientales ha
comenzado a consolidarse como un destino emergente (DANE, s.f.). No obstante, este auge
turistico ha estado acompafado por un modelo de desarrollo urbano y hotelero que prioriza la
cantidad sobre la calidad y sostenibilidad de las edificaciones, generando presiones
ambientales considerables. En Acacias, por ejemplo, la mayor parte de las construcciones
turisticas emplea sistemas de climatizacion artificial intensivos en energia, materiales no

sostenibles y disefios que ignoran el potencial de las condiciones naturales del entorno.

La region de Acacias presenta un clima tropical humedo, con temperaturas promedio
que oscilan entre los 24 y 29 °C, una humedad relativa superior al 80 % durante gran parte del
ano y precipitaciones que pueden alcanzar hasta 3.500 mm anuales segun el (INSTITUTO DE
HIDROLOGIA, METEOROLOGIA Y ESTUDIOS AMBIENTALES, s.f.). Estas condiciones hacen
que las edificaciones tradicionales requieran de sistemas de refrigeracion mecanica, lo cual
incrementa el consumo de energia eléctrica. A esto se suma la inestabilidad de la red de
suministro energético en la region, caracterizada por frecuentes interrupciones, especialmente
durante la temporada de lluvias, lo que compromete la calidad de la experiencia de los

visitantes y genera altos costos operativos para los prestadores de servicios turisticos.

En este contexto, la infraestructura de alojamiento turistico en Acacias presenta una
serie de deficiencias estructurales y operativas. Una evaluacion realizada por la (CAMARA DE

COMERCIO VILLAVICENCIO, s.f.), indic6é que el 68 % de los establecimientos turisticos de la
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regién no cuenta con mecanismos de eficiencia energética, y que el 72 % de las construcciones
no considera criterios de arquitectura bioclimatica. Ademas, solo un 15 % de los proyectos

nuevos en el sector incluyen fuentes de energia renovable, como paneles solares, a pesar de la
alta irradiacion solar disponible en la regién segun la (Unidad de Planeacién Minero-Energética,

s.f.).

Este enfoque insostenible genera un impacto ambiental negativo significativo. El alto
consumo eléctrico derivado de la climatizacién artificial incrementa las emisiones de gases de
efecto invernadero (GEI) y profundiza la huella ecoldgica del turismo. Segun (Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, s.f.), el sector turistico contribuye con cerca del 8 % de las
emisiones de GEI en Colombia, cifra que podria reducirse mediante la adopcién de

construcciones adaptadas al clima y con baja demanda energética.

Adicionalmente, existe un rezago en la formacién técnica y profesional en torno a la
arquitectura sostenible y bioclimatica. La mayor parte de los constructores locales continta
utilizando técnicas convencionales que no consideran el confort térmico pasivo ni la integracion
con el entorno natural. La falta de capacitacion, junto con una escasa regulacién municipal en
materia de construccién sostenible, limita la posibilidad de innovar en el disefio y ejecucion de

proyectos mas eficientes y responsables.

A nivel social y econdémico, esta situacion implica la pérdida de oportunidades para la
generaciéon de empleo verde, la mejora de la competitividad del destino y la atraccién de un
turismo consciente, que valora la sostenibilidad como factor clave en la eleccion del
alojamiento. Segun (Procolombia, s.f.), el segmento de ecoturismo y turismo responsable ha
crecido un 18 % anual en el pais, y presenta un potencial significativo de captacion de divisas y

dinamizacién de economias locales.
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En sintesis, la carencia de infraestructura de alojamiento adaptada al clima de Acacias,
junto con la dependencia de una red eléctrica deficiente y el escaso conocimiento sobre
construccion bioclimatica, constituyen un problema estructural que limita el desarrollo
sostenible del turismo en la region. La falta de un modelo arquitecténico que armonice con las
condiciones naturales, culturales y econémicas del territorio impide que Acacias aproveche
plenamente su potencial como destino de ecoturismo y turismo regenerativo. En este contexto,
el presente proyecto se propone como una alternativa viable para iniciar un proceso de

transformacion hacia una infraestructura mas resiliente, eficiente y respetuosa del entorno.

3.3 Pregunta problema

¢ Es técnica y financieramente viable la construccion y operacion de un complejo de cuatro

(4) cabanas con arquitectura bioclimatica en el municipio de Acacias, Meta?

4 Justificacion
El desarrollo de cabafias con arquitectura bioclimatica y sostenible en Acacias representa

una solucién integral al problema identificado, por las siguientes razones:

. Adaptacioén climatica: Un proyecto de arquitectura bioclimatica aborda directamente la
inadecuacion de las construcciones actuales al clima local, disefiando espacios que maximizan
el confort térmico mediante estrategias pasivas (ventilacion natural, proteccion solar,

aprovechamiento de brisas, etc.).

. Independencia energética: La implementacion de sistemas de energia renovable,
principalmente solar fotovoltaica, permite superar la vulnerabilidad derivada de la inestabilidad

de la red eléctrica municipal, garantizando continuidad en el servicio.
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. Sostenibilidad integral: El proyecto no solo atiende aspectos energéticos, sino que
puede incorporar gestion eficiente del agua, seleccién de materiales de bajo impacto ambiental

y conservacion del entorno natural, basandose en los principios de estructuras bioclimaticas.

. Efecto demostrativo: Un proyecto exitoso de estas caracteristicas tiene el potencial de
convertirse en referente regional, motivando la adopcioén de practicas similares en otras

construcciones y promoviendo un cambio de paradigma en el sector.

. Viabilidad técnica, financiera y econdmica: La conjuncién de técnicas tradicionales y no
tradicionales adaptadas al clima con tecnologias modernas permite desarrollar soluciones
técnicamente viables. El beneficio financiero que ofrece es clave para la generacién de
ingresos directos con el modelo de negocio de alquiler diario o por temporada, alta rentabilidad,
valorizacion del terreno y del inmueble, ademas del ahorro en costos operativos y de
mantenimiento al ser una infraestructura con diseno bioclimatico. Por otra parte, el impacto
econdmico local positivo por medio de la creacion de empleo, la dinamizacién y crecimiento del

turismo sostenible y ecolégico como alternativa diferenciandose de la competitividad.

También, el proyecto generara beneficios significativos para diversos grupos de interés:

. Mayor confort térmico sin dependencia de sistemas artificiales.

. Experiencia de hospedaje ininterrumpida ante cortes eléctricos.

. Conexion con el entorno natural y la cultura local a través de la arquitectura.

. Satisfaccion derivada de la eleccién de alojamientos con bajo impacto ambiental.
. Reduccién sustancial de costos operativos por menor consumo energético.
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. Diferenciacion competitiva en el mercado turistico regional.

. Menor dependencia de infraestructuras publicas deficientes.

. Generacion de empleo en la construccién y operacion del proyecto.

. Transferencia de conocimiento sobre técnicas constructivas sostenibles.
. Fortalecimiento de la identidad cultural a través de una arquitectura que

reinterpreta elementos tradicionales.

. Mejora de la imagen del municipio como destino sostenible.

. Reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

. Minimizacion del impacto sobre ecosistemas locales.

. Conservacion de recursos naturales (agua, energia, materiales).

. Ejemplo de coexistencia armodnica entre infraestructura turistica y entorno

natural.

5 Objetivos del Proyecto
5.1 Objetivo General
Evaluar la viabilidad técnica y financiera para la construccion y operacion de un
complejo de cuatro (4) cabanas turisticas con arquitectura bioclimatica y eco-sostenible en el
municipio de Acacias, Meta. Con un presupuesto de 986 millones COP y un plazo de ejecucion
de la obra de 6,5 meses, ademas de la proyecciéon del negocio a 6 anos, con el fin de contribuir

con el desarrollo turistico sostenible y crecimiento socioeconémico de la region.
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5.2 Objetivos especificos

» Caracterizar las condiciones climaticas, geograficas y socioeconémicas de Acacias
para determinar la idoneidad del sitio para construcciones bioclimaticas.

» Identificar el mercado potencial para alojamientos turisticos sostenibles en la region,
identificando segmentos, objetivos, competencias y tendencias relevantes.

» Analizar la viabilidad técnica de implementar estrategias de disefio pasivo y
sistemas de energia renovable adaptados al clima calido y las condiciones locales.

» Disefar un modelo constructivo sostenible adaptado al entorno.

» Determinar la factibilidad econémico-financiera del proyecto, incluyendo estimacion

de costos, ingresos potenciales, fuentes de financiacion y retorno de inversion.
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6 Marcos de referencia

6.1 Marco teérico
El presente proyecto se fundamenta en diversas teorias que sustentan tanto el enfoque

de sostenibilidad como las estrategias de disefio arquitectonico y evaluacion economica:

6.1.1 Desarrollo Sostenible

El concepto de desarrollo sostenible, definido por la (University, 1987) como "el
desarrollo que satisface las necesidades del presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades", constituye el marco general del
proyecto. Esta teoria enfatiza la necesidad de integrar tres dimensiones: econémica, social y
ambiental, principio que guia el disefio de las cabafas bioclimaticas al buscar rentabilidad

financiera, beneficio social y preservacion ambiental.

6.1.2 Arquitectura Bioclimatica

La arquitectura bioclimatica se fundamenta en los trabajos pioneros de (B, 1998),
quienes desarrollaron métodos para disenar edificaciones que aprovechan las condiciones
climaticas locales para lograr confort térmico con minimo consumo energético. El diagrama
bioclimatico de Givoni y el concepto de "disefo con clima" de Olgyay proporcionan las bases
tedricas para las estrategias pasivas de disefio implementadas en este proyecto, adaptadas

especificamente a las condiciones de clima calido-humedo del municipio de Acacias.
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6.1.3 Evaluaciéon de Proyectos de Inversiéon

La evaluacién financiera del proyecto se sustenta en la teoria de valoracion de
inversiones, que establece criterios como el Valor Presente Neto (VPN), la Tasa Interna de
Retorno (TIR) y el periodo de recuperacion como indicadores fundamentales para la toma de
decisiones de inversién. Estos criterios, ampliamente desarrollados en la literatura financiera (F,
2015), permiten determinar la viabilidad econémica del proyecto considerando el valor del

dinero en el tiempo.

6.1.4 Sistemas de Energia Renovable

La integracion de sistemas fotovoltaicos se basa en los principios de conversién de
energia solar en electricidad mediante el efecto fotoeléctrico. La teoria de sistemas hibridos de
energia establece los criterios para dimensionar correctamente los componentes del sistema
(paneles, inversores, baterias) en funcién de la radiacién solar disponible y la demanda

energética del proyecto.

6.2 Marco conceptual

6.2.1 Turismo sostenible

El turismo sostenible se define como aquel que cumple con las demandas de los
viajeros actuales y de las localidades que los reciben, al mismo tiempo que resguarda y
fomenta las posibilidades para el futuro. Conforme a lo indicado por la (Organizacion Mundial
del Turismo, s.f.), es fundamental contemplar las repercusiones econémicas, sociales y
medioambientales, tanto en el presente como en el futuro, y atender las expectativas de los

turistas, la industria, el entorno y las comunidades locales.
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El turismo en areas rurales, como Acacias, Meta, ofrece una oportunidad para impulsar
el desarrollo local, estimular la economia, preservar los ecosistemas y reforzar la identidad

cultural de la regién.

6.2.2 Arquitectura bioclimatica

La arquitectura bioclimatica es una metodologia de disefio arquitectonico que busca
maximizar el aprovechamiento de recursos naturales (solar, edlico, vegetacion, agua) para
disminuir el gasto energético y optimizar el bienestar térmico, luminico y ambiental en los
edificios. Este estilo arquitecténico se adapta a las condiciones climaticas circundantes,
reduciendo asi su huella ecolégica. (Garzén, 2021).

Entre sus conceptos fundamentales se incluyen:

+ Correcta orientacion del edificio.

* Aislamiento térmico eficaz.

* Empleo de fuentes de energia renovables.

* Ventilacién cruzada.

* Uso de materiales de construccion sostenibles y de la zona.

En regiones tropicales como el Meta, la arquitectura bioclimatica facilita la disminucion
de la utilizacion de sistemas artificiales de refrigeracion, mejorando la eficiencia energética y

disminuyendo los gastos operativos.

6.2.3 Sostenibilidad en la construccion
La construccion sostenible se fundamenta en un uso consciente de los recursos a lo

largo de todo el ciclo de vida del edificio: disefio, edificacion, funcionamiento, mantenimiento y

oo BV _C2_ Internal
©2024 Corporacion Universitaria Minuto deDios - UNIMINUTO. Todos los derechos reservados



|
1UNIMINUTO

Corporacion Universitaia Minuto de Dios
Educacion de calidad al alcance de todos

demolicion. Se persigue reducir el impacto ambiental, minimizar los desechos y promover el

bienestar de los ocupantes. (Flores, 2021).

Esto implica:

* Empleo de materiales reciclables o de bajo impacto ecoldgico.

 Implementacion de sistemas para la recoleccion y uso de aguas pluviales.

» Tratamiento de aguas residuales.

* Integracién de tecnologias limpias.

* Disminucién de la huella de carbono.

Las cabanas turisticas sostenibles pueden ofrecer una experiencia unica y formativa

para los visitantes, ademas de afadir valor al destino.

6.2.4 Estudios de viabilidad

Un estudio de viabilidad consiste en un analisis previo a la implementacion de un
proyecto que permite determinar si este es viable desde las perspectivas técnica, financiera,
legal, ambiental y operativa. Su finalidad es disminuir los riesgos de inversion y mejorar el
proceso de decision. (Project Management Institute, 2017).

Los elementos clave de un estudio de viabilidad abarcan:

« Viabilidad técnica: Verifica si existen los recursos, medios e infraestructura necesarios

para realizar el proyecto.

* Viabilidad financiera: Evalua si el proyecto es econémicamente rentable mediante

indicadores como el VAN, TIR, TIO, B/C.

* Viabilidad de mercado: Estudia la demanda potencial, la competencia, los precios, el

perfil del cliente, etc.
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* Viabilidad legal y ambiental: Examina las normativas y regulaciones actuales que se

aplican al proyecto, asi como los posibles impactos en el medio ambiente.

Desde el contexto regional del municipio:

Acacias esta ubicado en el departamento del Meta y posee un gran potencial turistico
debido a su biodiversidad, paisajes variados, rios, cultura llanera y su proximidad a
Villavicencio. La region ha buscado diversificar su economia, tradicionalmente centrada en la
agricultura y el petroleo, hacia areas como el ecoturismo y el turismo rural comunitario.

La creacion de cabafias turisticas que se basan en principios bioclimaticos y sostenibles
se alinea con las directrices regionales para un desarrollo sustentable y la proteccion del

medioambiente, al mismo tiempo que promueve el emprendimiento de la comunidad local.

6.3 Marco Legal
A continuacion, se presentan las principales normas y lineamientos que enmarcan
legalmente el desarrollo de proyectos turisticos sostenibles y construcciones bioclimaticas en
Colombia: Normativa nacional relevante:
. Ley 300 de 1996 (Ley General de Turismo): Promueve el desarrollo sostenible
del turismo, protegiendo el medio ambiente y las comunidades receptoras.
. Ley 1715 de 2014: Regula la integracién de energias renovables no
convencionales al sistema energético nacional, lo cual respalda el uso de energia solar
en proyectos turisticos.
. Resolucion 0549 de 2015 del Ministerio de Ambiente: Establece criterios

técnicos para construcciones sostenibles en Colombia.
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. Decreto 1077 de 2015: Compila la normativa en temas de desarrollo urbano y

vivienda, incluyendo lineamientos para construccion sostenible.

. Ley 388 de 1997: Define el ordenamiento territorial y la importancia del

desarrollo urbano sostenible.

Por otro lado, la normatividad para instalaciones eléctricas en Colombia segun
(Ministerio de Minas y Energias, s.f.):

. NTC 2050: Establece criterios técnicos para la construccion de facilidades

eléctricas en Colombia.

. RETIE: Establece los requisitos técnicos que deben cumplir las instalaciones
eléctricas.
. RETILAP: Establece los requisitos técnicos para el disefio, instalacion, operacion

y mantenimiento de los sistemas de iluminacion interior y exterior.

6.4 Marco geografico

Acacias es un municipio del departamento del Meta, ubicado en la region de la
Orinoquia colombiana. Se encuentra a aproximadamente 30 km al sur de Villavicencio y es uno
de los municipios con mayor crecimiento poblacional y urbano en el departamento, con una
poblacion estimada de mas de 75.000 habitantes para el afno 2024. Su economia combina
actividades agroindustriales, ganaderas, y una creciente presencia del sector petrolero. (Sede
electrénica Alcaldia de Acacias, s.f.).

Gracias a su ubicacion estratégica cercana a Villavicencio, Acacias se beneficia de una
infraestructura vial y logistica que facilita el acceso a mercados regionales y nacionales, asi

como el transporte eficiente de materias primas y productos terminados. Ademas, el municipio
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ha venido promoviendo el desarrollo del turismo ecolégico y rural, aprovechando su riqueza
natural, paisajes y cuerpos de agua como el rio Acacias y el rio Guayuriba.

Este dinamismo econdmico y territorial plantea retos significativos en términos
ambientales, especialmente en lo relacionado con el crecimiento urbano, la gestion sostenible
de recursos y la adaptacion de infraestructuras a las condiciones climaticas locales. Estas
condiciones son clave para evaluar la viabilidad técnica de implementar estrategias de disefno
pasivo y sistemas de energia renovable, que respondan adecuadamente al clima calido y a las
caracteristicas propias del entorno rural-urbano de Acacias.

Uno de los avances concretos en materia de energias renovables es la (ITTA, 2017).
Este proyecto —liderado por el Instituto de Transito y Transporte de Acacias— tiene como
objetivo utilizar la energia solar como fuente principal, reduciendo la dependencia de la red
eléctrica convencional y aumentando la resiliencia del alumbrado semaforico ante cortes de
suministro. (ITTA, 2017) Instalacién de paneles solares en la interseccién semaférica de la calle

14 con cra 31. Acacias

6.5 Marco histérico

En Colombia, desde los afios 90 se ha avanzado en construcciones arquitecténicas con
enfoque ambiental, pero es en la ultima década donde mas proyectos institucionales,
universidades y cajas de compensacion han adoptado estos principios.

En 2003, la Biblioteca EPM en Medellin, disefiada por el arquitecto Felipe Uribe con
asesoria de PVG Arquitectos, se convirtié en un referente de arquitectura sostenible en el pais.

(Uribe, 2003).
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En 2007, el Orquideorama del Jardin Botanico de Medellin, disefiado por Plan B con
asesoria de PVG Arquitectos, marcé un hito al reconquistar las bases de la arquitectura
vernacula y estudiar principios cientificos para adaptarlos a cada proyecto particular.

En diciembre de 2008, Bancolombia trasladé sus oficinas a Medellin y en enero de 2012
obtuvo la certificacion LEED Oro, convirtiéndose en el edificio con mejor puntaje en Colombia y
el segundo en América Latina. La construccion reduce el consumo energético en 30% y el agua
consumida en 40%.

Segun el informe World Green Building Trends 2018 de Dodge Data Analytics, en
Colombia se destacan dos beneficios importantes de adoptar construcciones sostenibles: el
74% de participantes resalta los bajos costos de operacion y el 63% la mejora en la salud de
los ocupantes. Para finales de 2018, la incursion de practicas sostenibles en proyectos de
construccion en el pais alcanzé el 19%.

En Colombia, donde el clima tropical y humedo es una constante, la arquitectura
bioclimatica se presenta como una solucion clave para la construccion verde. La demanda por
edificios sostenibles y eficientes energéticamente ha aumentado en los ultimos afios debido a
los beneficios que ofrecen, no solo en reduccién de costos operativos a largo plazo, sino
también en la mejora de la calidad de vida de los ocupantes al crear espacios mas saludables y

confortables.
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7. Metodologia
Esta investigacion se clasifica como un estudio de caso de prefactibilidad técnico-

financiera con enfoque cuantitativo-descriptivo.

7.1 Enfoque de la investigacion

Segun (Hernandez Sampieri, 2017), el enfoque cuantitativo se caracteriza por usar la
recoleccion de datos para probar hipétesis con base en la medicién numérica y el analisis
estadistico, con el fin de establecer pautas de comportamiento y probar teorias. La pregunta de
investigacion busca determinar la viabilidad técnica y econdmica de las cabafias bioclimaticas,
lo cual requiere mediciones precisas y cuantificables.

Se necesita evaluar indicadores financieros especificos (VPN, TIR, periodo de
recuperacion). Los datos climaticos (temperatura, humedad, precipitacion, irradiacion solar) son
inherentemente cuantitativos.

Variables econdémicas: Inversion inicial ($), costos operativos ($), ingresos proyectados
(%), indicadores financieros.

Variables de mercado: Demanda turistica (nimero de visitantes), precios promedio ($),

ocupacion (%).

El estudio se clasifica como un Estudio de Viabilidad o Evaluacion de Proyectos, con un

enfoque Cuantitativo y un disefio Descriptivo-Correlacional.

Caracteristicas del Estudio:
- Enfoque: Cuantitativo

- Diseno: Descriptivo-Correlacional
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- Tipo de Estudio: Estudio de Viabilidad o Evaluacién de Proyectos

- Variables: Cuantitativas (inversion inicial, costos operativos, ingresos proyectados,
indicadores financieros, demanda turistica, precios promedio, ocupacion)

- Técnicas de Analisis: Analisis estadistico, evaluacién financiera (VPN, TIR, periodo

de recuperacion)

En cuanto al alcance de la investigacién, se emplea un disefio correlacional en la fase
de evaluacion de mercado y analisis financiero. Especificamente, el enfoque correlacional se
aplica en:

e Analisis de la relacion entre las caracteristicas demograficas de los encuestados y
su disposicion a pagar por alojamientos sostenibles. Este analisis correlacional
permitié identificar los segmentos de mercado mas receptivos a la propuesta de
cabafas bioclimaticas.

o Evaluacién de la correlaciéon entre las variables climaticas (temperatura,
precipitacion, irradiacion solar) y el dimensionamiento del sistema fotovoltaico,
estableciendo relaciones cuantitativas entre la radiacién solar disponible y la
capacidad de generacion energética requerida.

e Estudio de la relacion entre la inversion inicial en tecnologias sostenibles (sistemas
fotovoltaicos, materiales bioclimaticos) y los indicadores de rentabilidad del proyecto
(TIR, VPN, periodo de recuperacion), identificando el punto 6ptimo de inversion que
maximiza la viabilidad financiera.

Estas correlaciones permiten establecer relaciones causales y predictivas entre

variables clave del proyecto, fundamentando las decisiones de disefio, dimensionamiento

técnico y estrategia comercial en datos empiricos y analisis estadistico.
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7.2 Disefio de la investigaciéon

El disefio de la investigacion es propuesto mediante la gestion del conocimiento y
estudio de la informacidn, el procedimiento se realiza en 5 fases:

Fase 1: El diagndstico del contexto donde se busca la caracterizacién del turismo y la
identificacion de la competencia, se lleva a cabo un estudio de mercado obteniendo informacién
de diferentes fuentes como plataformas digitales, Airbnb etc.

Fase 2: Un analisis de demanda y segmentacion del mercado para determinar el precio
optimo.

Fase 3: Un estudio técnico para diagnosticar e identificar el terreno propicio para el
proyecto, también haciendo énfasis en el disefio arquitectonico bioclimatico (orientacion,
materiales, ventilacion, energia solar) y determinacion de requerimientos de infraestructura y
equipamiento.

Fase 4: Disefios de ingenieria basados en los datos técnicos obtenidos en el estudio,
para poder definir las dimensiones mediante calculos de ingenieria y, por consiguiente,
cantidades de materiales.

Fase 5: Un estudio financiero para llevar a cabo estimacién de costos de inversién y
operacién a seis anos, proyeccion de ingresos a seis afios, TIO (tasa interna de oportunidad),
TIR (tasa interna de retorno), VAN (valor actual neto), B/C (costo y beneficio) y la rentabilidad.
Con lo anterior se puede determinar la factibilidad técnica y financiera para la implementacién

del proyecto.
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7.3 Poblacién y muestra
7.3.1 Definicién de la Poblacién

La poblacion de estudio para la evaluacién de mercado esta constituida por turistas
potenciales que visitarian cabafias bioclimaticas en el municipio de Acacias, Meta.
Operacionalmente, se define esta poblacién como:

Poblacion objetivo: Personas mayores de 18 afios residentes en Colombia, con
capacidad econdmica para realizar turismo (estratos socioeconémicos 3, 4, 5y 6).

Poblacion accesible: Residentes del departamento del Meta y departamentos limitrofes
(Cundinamarca, Huila, Tolima, Casanare) que constituyen el principal mercado emisor de
turistas hacia la regién de Acacias, segun datos de la (CAMARA DE COMERCIO
VILLAVICENCIO, s.f.).

Determinacién del Tamafno Muestral: Al tratarse de una poblacion finita no cuantificable
con precision (turistas potenciales), se aplico la formula para poblaciones infinitas con nivel de
confianza del 95% y margen de error del 8%:

n=(Z?xpxq)/e* Donde: - Z=1.96 (nivel de confianza del 95%) - p = 0.50
(proporcién esperada, se usa 50% al no tener estudios previos) - q = 0.50 (1 - p) - e =0.08
(margen de error del 8%) n = (1.96% x 0.50 x 0.50) / 0.082 n = (3.8416 x 0.25) / 0.0064 n =
0.9604 / 0.0064 n = 150 personas

Justificaciéon del Tamafo Muestral: El tamafo muestral de 150 personas se considera
apropiado para este estudio de prefactibilidad por las siguientes razones:

1. Cumple con el minimo estadistico para estudios exploratorios de mercado segun
(Hernandez Sampieri, 2017), quienes establecen que muestras entre 100-200 unidades son

adecuadas para estudios descriptivos en poblaciones grandes.
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2. Proporciona un margen de error del 8% con nivel de confianza del 95%, parametros
aceptables para estudios de prefactibilidad donde se busca una aproximacién general del
mercado mas que mediciones de precision.

3. Es factible operativamente dado el tiempo y recursos disponibles para la recoleccion
de informacion primaria.

Técnica de Muestreo: Se empled un muestreo no probabilistico por conveniencia con
cuotas por edad. Esta técnica se justifica por:

- Razones operativas: La ausencia de un marco muestral completo de turistas
potenciales hace inviable un muestreo probabilistico.

- Naturaleza del estudio: Al ser un estudio de prefactibilidad con propdsito exploratorio-
descriptivo, no se busca generalizar resultados con inferencia estadistica rigurosa a
toda la poblacion, sino obtener indicios de las caracteristicas y preferencias del mercado
objetivo.

- Control de sesgos: Aunque no probabilistico, se establecieron cuotas por grupo etario
para asegurar representatividad de diferentes segmentos: - 18-24 afos: 15% (23
personas) - 25-35 afos: 40% (60 personas) - 36-45 afios: 30% (45 personas) - 46-55

afnos: 10% (15 personas) - 56+ anos: 5% (7 personas)

Estas proporciones se establecieron con base en datos del perfil del turista en el Meta

reportados por el (DANE, s.f.) priorizando los segmentos etarios con mayor actividad turistica.

7.3.2 Proceso de Seleccion

La seleccion de participantes se realizé mediante:
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1. Lugares de aplicacién: Puntos de alta afluencia turistica en Villavicencio y Acacias
(terminales de transporte, hoteles, restaurantes, centros comerciales).

2. Criterios de inclusién: Mayor de 18 afos, Residir en Colombia, Disposicion voluntaria
a participar.

3. Criterios de exclusién: Residentes del municipio de Acacias (para evitar sesgo local),
Personas con limitaciones para comprender el cuestionario

4. Periodo de recoleccion: Septiembre-octubre 2025

7.3.3 Limitaciones del Muestreo

Se reconocen las siguientes limitaciones:

1. Al ser muestreo no probabilistico, los resultados no son generalizables
estadisticamente a toda la poblacién de turistas potenciales.

2. Posible sesgo de seleccion al concentrar la muestra en zonas urbanas de alta
afluencia.

3. El margen de error del 8% es mayor que el estandar del 5% usado en estudios
confirmatorios, pero apropiado para fases de prefactibilidad. No obstante, para los propdsitos
de este estudio de prefactibilidad, la muestra proporciona informacién suficiente para identificar
tendencias generales del mercado y validar el interés preliminar en el concepto de cabarias

bioclimaticas.

7.4 Herramientas de modelado para diseio
En el disefio arquitecténico, cimentacion y estructural se utiliza el software Revit para el
modelado y planimetria. Mediante este software de disefio se logra plasmar las areas y

distribuciéon de las cabafias con el concepto bioclimatico, detalles constructivos, aplicacion de la
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ingenieria estructural y de cimentacion, detalles de los exteriores de las cabanas y vistas
generales del proyecto.

Para modelado de los circuitos, equipos eléctricos se hace uso de software Autocad.
Este es de gran importancia para poder representar mediante la ingenieria la capacidad de los

circuitos y la direccion del fluido eléctrico necesario.

8. Herramientas para la recoleccién de informacién

Las encuestas son el material principal para recopilar informacién sobre las
necesidades y preferencias de los usuarios potenciales de las cabanas, como:
- ¢ Qué caracteristicas de disefio bioclimatico son mas importantes para ti?
- ¢ Cuanto estas dispuesto a pagar por una cabana sostenible?
- ¢ Qué tipo de actividades realizarias en la cabafia?

Cuestionarios en linea como Google forms para disenar y distribuir encuestas en linea,
y asi poder llegar a un mayor numero de personas.

Enlazado a los cuestionarios en linea se hace uso de software de analisis de datos
como Excel para analizar y visualizar los datos recopilados.

Cuestionarios basicos para encuestas de interés se pueden encontrar en Google

Forms. Como se muestran a continuacion:

Figura 1

Encuestas Basicas Google forms
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Educacion

Test de autoevaluacion en Valoracién de la clase Examen Titulo de la hoja de calculo
blanco

Valoracion del curso

Fuente: Google documentos.

9. Resultados obtenidos

9.1 Caracterizacion de las condiciones climaticas

Segun el (INSTITUTO DE HIDROLOGIA, METEOROLOGIA Y ESTUDIOS
AMBIENTALES, s.f.). El municipio de Acacias se encuentra en una zona de clima tropical
calido en la region de los Llanos Orientales, con las siguientes particularidades:

Temperatura: La temperatura media oscila entre 24 °C y 25 °C. A lo largo del afio, la
temperatura varia generalmente entre 19 °C y 31 °C.

Estacionalidad: Presenta veranos que son descritos como muy calientes y secos, y los
inviernos son cortos, calientes, mojados y parcialmente nublados.

Relevancia para el Proyecto: Estas condiciones de altas temperaturas y humedad
explican la necesidad de desarrollar el proyecto de cabafas bioclimaticas ecosostenibles,

disefiadas para un manejo eficiente de la energia y el confort térmico pasivo.
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9.1.2 Caracterizacion de las condiciones geograficas y socioeconémicas

Acacias se ubica en el departamento del Meta, Colombia, formando parte de la
Subregidn del Alto Ariari Centro. (Sede electronica Alcaldia de Acacias, s.f.).

Ubicacion y Coordenadas: El proyecto se situa en el sector rural, especificamente en la
vereda El Centro. La cabecera municipal se encuentra a una altitud aproximada de 498 a 523
metros sobre el nivel del mar (msnm).

Extension y Limites: Posee una extension total de aproximadamente 1.169 km?. Sus
limites son:

Norte: Departamento de Cundinamarca.

Acacias es uno de los municipios mas importantes del Meta por su poblacion y
economia.

Poblacion: Cuenta con una poblacion aproximada de 75.000 habitantes. La poblacién es
relativamente joven, con un 75.2% de habitantes menores de 44 afnos.

Base Econdmica: Se concentra en cuatro renglones principales: agropecuario,
comercial, turistico y la industria de los hidrocarburos.

Sector Extractivo: La explotacion de minas y canteras (incluyendo petréleo) aporta una
parte significativa del producto regional (44% a nivel regional en el Meta).

Sector Agricola: Los principales cultivos son la palma de aceite (9000 ha), el arroz (4500
ha), y la soya. En menor escala, también se cultivan citricos, pifia, platano y yuca.

Comercio: Existe un comercio fuerte en la zona urbana, enfocado en la venta de
productos terminados.

Turismo: Es un sector importante que atrae turistas nacionales e internacionales,
destacandose el Festival del Retorno en octubre. El proyecto de las cabafas bioclimaticas

busca aprovechar el servicio de hospedaje en este sector.
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Servicios Publicos (datos 2018): Presenta una alta cobertura en servicios esenciales:
acueducto (93,03%) y alcantarillado (86,73%).

Sur y Occidente: Municipios de Castilla la Nueva y Guamal.

Oriente: Municipio de San Carlos de Guaroa.

Distancia a Ciudades Principales: Esta a 21 km de Villavicencio (Capital del Meta) y a
122,2 km de Bogota (Capital de Colombia).

Hidrografia: La municipalidad esta bafiada por los rios Acacias, Acaciitas, Guayuriba,
Sardinata y Orotoy.

Vias: Su territorio es atravesado por la Troncal del LIano en un tramo de
aproximadamente 28 km, lo que facilita el acceso al sitio del proyecto (ubicado a 2 km del

casco urbano de Acacias por la via nacional).

9.2 Evaluacién el mercado potencial para alojamientos turisticos sostenibles en la regién
La evaluacién del mercado potencial para el proyecto de alojamiento turistico en

cabanas bioclimaticas en Acacias, Meta, revela un panorama favorable, basado en multiples

fuentes de informacion. De acuerdo con la (Asociacion Hotelera y Turistica de Colombia, s.f.),

el Dpto. del Meta el primer trimestre del 2025 tuvo un incremento en la ocupacion del 8,67%.

La Asociacion Hotelera y Turistica de Colombia (Asociacion Hotelera y Turistica de
Colombia, s.f.) reporta un incremento en la demanda de alojamientos alternativos y sostenibles,
particularmente entre turistas nacionales de estratos 4, 5 y 6, quienes representan el 62% de
los visitantes a la region de los Llanos Orientales.

Este segmento demuestra una creciente preferencia por experiencias de turismo
responsable y en contacto con la naturaleza. Adicionalmente, el analisis de (Radio Nacional,

s.f.) en el 2024 sobre el ecoturismo en el Meta sefiala que la regién tiene un potencial sin
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explotar en el desarrollo de proyectos de turismo sostenible, aprovechando su biodiversidad y
riqueza cultural.

El (El Espectador, s.f.) proyecta que el turismo en Colombia crecera significativamente
en 2025, con énfasis en destinos de naturaleza y experiencias auténticas. Estos datos,
complementados con la encuesta primaria realizada en el marco de este estudio, confirman la
existencia de un mercado potencial receptivo a la propuesta de cabanas bioclimaticas en

Acacias.

9.2.1 Tendencia y Demanda

El proyecto se alinea con las tendencias de viaje mas importantes a nivel regional, lo
que genera una base de demanda sélida, dentro de ellas se tiene:

Auge del Ecoturismo y la Sostenibilidad: Colombia, el segundo pais mas biodiverso del
mundo, ha posicionado el turismo sostenible como un activo estratégico y una prioridad en sus
politicas. Los viajeros, cada vez mas responsables, buscan el ecoturismo y el turismo de
naturaleza y aventura.

Ventaja Bioclimatica: El disefio de las cabafias como "bioclimaticas ecosostenibles" que
usan energia renovable (solar fotovoltaica) y materiales no convencionales (guadua/madera) se
traduce directamente en un atractivo para este segmento de "turistas verdes". (El Espectador,

s.f.).

9.2.2 Potencial Regional (Meta y Llanos Orientales)
La region del Meta, donde se ubica Acacias, tiene un potencial turistico alto, enfocado

en naturaleza y cultura llanera, dentro de ellos se tiene:
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Atractivo Natural y Cultural: Los Llanos Orientales se estan consolidando en
subsegmentos como el ecoturismo y el turismo de aves, con el desarrollo de rutas turisticas
que ofrecen senderismo, rafting y experiencias culturales locales.

Motor Econdmico Local: El turismo es reconocido como una de las bases econdémicas
de Acacias, siendo un municipio importante en niumero de turistas en el departamento,
atrayendo visitantes con eventos como el Festival del Retorno.

Oportunidad de Nicho de Alojamiento: Aunque la mayoria de los turistas en Meta se
aloja en viviendas familiares (63,8%) u hoteles (21,3%), el 3,5% ya se hospeda en la modalidad
de camping/glamping. El proyecto de cabafas bioclimaticas puede capturar y expandir este
nicho, ofreciendo una opcién mas cémoda, formal y de mayor valor afiadido que el alojamiento

tradicional. Radio Nacional. (s.f.).

9.2.3 Competencia y Riesgos (Desafios)

El principal desafio es la competencia en el sector de alojamiento y la necesidad de
formalizacion, algunos son:

Desaceleracion y Caida en Ocupacion: La ocupacion hotelera en el Meta ha sido
afectada, mostrando un comportamiento negativo respecto a afos anteriores. A nivel nacional,
la ocupacién ha disminuido, y las proyecciones para los meses siguientes son moderadas.

Alta Informalidad: Un problema crucial en el Meta es la informalidad en el sector
turistico, con una alta proporcion de empresas operando sin legalizacion. Ademas, el auge de
alojamientos informales a través de plataformas digitales representa una competencia desleal

para los hoteles formales.
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Estrategia Necesaria: El proyecto, al ser una iniciativa formal, bioclimatica y
ecosostenible, debe capitalizar su calidad y diferenciacion para competir contra la informalidad.

(Manizales, s.f.).

9.2.4 Encuesta interés poblacion
Se realiz6 una encuesta a la poblacién del municipio para conocer la demanda y el
interés del turista acerca de la posibilidad de hospedarse en una cabafia bioclimatica, Ver

Anexo |, arrojando los siguientes resultados:

Tabla 1

Resultados encuesta cabarias bioclimaticas
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Los resultados de la encuesta revelan informacion clave sobre el mercado

Energia Solar: 90 0%
Preferencia abrumadora

potencial para las cabanas bioclimaticas; se identifico interés generalizado en hospedarse en

cabafas ecolégicas (respuestas "Si" y "Tal vez"), sin rechazo significativo. Las principales
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motivaciones son: reduccion del impacto ambiental (razén mas frecuente), ahorro de energia, y
busqueda de confort y bienestar. Esta diversidad indica que la estrategia de marketing debe
comunicar beneficios ambientales, econémicos y experienciales simultaneamente.

La disposicion de pago se concentra en $200.000 COP por noche por pareja. Dado que
la cabana propuesta contara con dos habitaciones, el valor total que los encuestados estarian
dispuestos a pagar por el alojamiento completo se sitia alrededor de $400.000 COP por noche.
Este hallazgo respalda la implementacion de una estrategia de precios premium, orientada al
segmento medio—alto, con una tarifa base sugerida de $450.000 COP (12,5% sobre disposicion
de pago, siendo un margen razonable y permite flexibilidad para ofertas promocionales),
complementada con tarifas diferenciadas segun temporada, nivel de ocupacion o servicios
adicionales.

Los encuestados identificaron como esenciales: ventilacion natural, paneles solares,
aislacion térmica y recoleccion de agua lluvia. Multiples respuestas indicaron "todas las
anteriores", confirmando expectativas integrales de sostenibilidad. En cuanto a energia
renovable, la energia solar mostré preferencia abrumadora sobre alternativas edlicas o
hidroeléctricas, validando la inversion en el sistema fotovoltaico de 16 kWp. Respecto a
servicios, los encuestados consideran esenciales: internet, television, agua caliente, calefaccion
y especialmente cocina (mencionada con alta frecuencia). Esto confirma que el mercado
objetivo no renuncia a comodidades modernas, sino que espera que estas sean alimentadas
por energia sostenible.

El analisis revela que 3-4 personas representa el segmento mayoritario, seguido por
grupos de 5 0 mas personas. En tamano de cabafa, existe demanda para dos tipologias: 1-2

habitaciones (mayor demanda, familias pequefias/parejas) y 3-4 habitaciones (secundario,
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familias grandes/grupos). El proyecto debe priorizar cabafas de 2 habitaciones con capacidad
4 personas.

Los resultados validan la viabilidad comercial del proyecto. EI mercado objetivo tiene
capacidad de pago, expectativas claras de sostenibilidad integral, preferencia definida por
energia solar como elemento renovable mas valorado, y requerimiento de servicios completos
modernos. La estrategia comercial debe enfocarse en: comunicacion de multiples beneficios
(ambiental-econdmico-experiencial), énfasis en sistema fotovoltaico como diferenciador visible,
garantia de servicios completos alimentados por energia renovable, y dimensionamiento para
grupos de 3-4 personas primariamente. La combinacién de interés generalizado, disposicion de
pago en rango premium, y valoracion de sostenibilidad integral configura un escenario

favorable para el éxito del proyecto.

9.3 Andlisis la viabilidad técnica de implementar estrategias de disefio pasivo y sistemas
de energia renovable adaptados al clima calido y las condiciones locales
9.3.1 Estudio climatico del sitio

Acacias, es un municipio ubicado en el departamento del Meta, Colombia, y se
caracteriza por tener un clima tropical con bastantes dias soleados durante todo el afio. Segun
el (INSTITUTO DE HIDROLOGIA, METEOROLOGIA Y ESTUDIOS AMBIENTALES, s.f.), la
temperatura promedio en Acacias es de aproximadamente 21.2 °C, con una precipitacién anual

de alrededor de 1462 mm. Como lo muestra la figura 2:

Figura 2

Localizaciéon Acacias Meta
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Fuente: Wikipedia (2025).

La regién experimenta una breve estacion seca, pero la mayor parte del afio se
caracteriza por precipitaciones considerables. Esto sugiere que Acacias tiene un clima tropical
himedo, con una gran cantidad de sol y lluvias significativas.

Algunos de los datos especificos sobre el clima de Acacias incluyen:

- Temperatura promedio: 21.2 °C
- Precipitacion anual: 1462 mm
- Clima: Tropical humedo

- Caracteristicas: Bastantes dias soleados, lluvias significativas durante la mayor parte del afo

9.3.2 Localizacién del proyecto
El predio para intervenir se encuentra ubicado a 2 km via nacional del casco urbano del
municipio de Acacias hacia el municipio de Guamal, en la vereda EI Centro, sector rural con

coordenadas 637043.36 m E - 438334.56 m N. como lo muestra la figura 3:

Figura 3
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Localizacion geografica del predio

| LocauzACION DEL PREDIO,
VEREDA EL CENTRO.

LajMorena - Hole,
Apartahotelituristicosen’.

EINCA TURISTICA
YAIMALU

Fuente: Google maps (2025).

9.3.3 Caracteristicas del predio
El area total es de 1.115 m2 que cuenta con una topografia plana a suavemente
ondulada, ideal para construcciones de baja altura y sistemas pasivos de ventilacion y drenaje

natural. Con una altitud aproximada de 500m s.n.m. como lo muestra la figura 4:

Figura 4

Dimensiones del predio
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Via'Acacias - Guamal

Medir distancia
Haz clic en of mapa para ampliar la nuta

Superficie otk 111544 m? (1200649 ples?)
Distancia total: 13424 m (440,42 ples)

Fuente: Google maps (2025).

El acceso al predio se facilita con una via terciaria pavimentada, que la comunica con la
via nacional entre Acacias y Guamal Meta. El tipo de zona es residencial y campestre con sitios

cercanos naturales como cafios, rios y alta vegetacion, también es cercano a sitios turisticos

como el Malecon del municipio, como lo muestra la figura 5:

Figura 5

Acceso al predio
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Fuente: Google maps (2025).

9.3.4 Aspectos normativos y de planeacion.

Para el desarrollo del proyecto de las cabafas bioclimaticas en la vereda El Centro del
municipio de Acacias, Meta, se requiere un estricto cumplimiento de la normatividad urbanistica
rural colombiana y local, centrada principalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial
(PBOT) de Acacias. A continuacion, se listan los aspectos normativos mas importantes.

1. Verificacion del Uso del Suelo

El aspecto mas importante es obtener el Concepto de Uso del Suelo emitido por la
Secretaria de Planeacion Municipal de Acacias. De acuerdo al PBOT el uso de suelo para este
predio es uso rural agropecuario y eco-turistico por lo que es viable para la construccién del
complejo de cabanas.

2. Tramite de Licencia de Construccién
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Independientemente del tipo de construccién (tradicional o bioclimatica/prefabricada), se
requiere una licencia de construccién en la modalidad rural. El tramite se realiza ante la
Secretaria de Planeaciéon Municipal de Acacias y requiere la presentacién de los siguientes
documentos técnicos:

Documentacion Legal: Certificado de tradicion y libertad del predio, copia de escrituras
publicas, y el Formulario Unico Nacional de Solicitud.

Estudios Técnicos: Levantamiento topografico, estudio de suelos y disefios detallados
(arquitectonicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos).

3. Normativa Especifica para Cabanas Bioclimaticas/No Convencionales

Si las cabanas utilizan sistemas constructivos no tradicionales (como prefabricados o
materiales ecoldgicos), deben cumplir con la Ley 400 de 1997 (Normas Colombianas de Disefo
y Construccién Sismo Resistente - NSR-10).

El solicitante debe demostrar la seguridad, durabilidad y resistencia sismica del disefio ante la
Secretaria de Planeacion, a través de estudios y un memorial de responsabilidad.
4. Normatividad Turistica

Se deben considerar permisos adicionales como el Registro Nacional de Turismo
(RNT), concepto de sanidad publica, concepto de bomberos e impuesto de industria y
comercio.

Recomendaciones de Planeacion:

Visita a la Secretaria de Planeacion: El primer paso practico e ineludible es dirigirse a la

Secretaria de Planeacion y Vivienda de la Alcaldia de Acacias con la matricula inmobiliaria del

predio para obtener el concepto de norma urbanistica y uso del suelo oficial.
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Revision del PBOT: Consultar el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT)
vigente de Acacias para entender las restricciones y posibilidades especificas de la vereda El

Centro.

9.3.5 Justificacién eleccién del predio

El predio de la vereda El Centro del municipio de Acacias, fue elegido por su ubicacién
cercana al casco urbano, facilidad de acceso vial, clima calido, humedo, y topografia estable,
es adecuado para el desarrollo de un proyecto de cabafias bioclimaticas.
Por otra parte, el sector elegido brinda un entorno natural que favorece un enfoque ecoturistico,

un alojamiento tranquilo que esta alineado con los principios de sostenibilidad y disefio pasivo.

9.3.6 Evaluacion de potencial solar

10.3.6.1 Medicién de la calidad y cantidad de radiacién solar anual en el sitio.
Segun los datos disponibles en (INSTITUTO DE HIDROLOGIA, METEOROLOGIA'Y
ESTUDIOS AMBIENTALES, s.f.), la radiacién solar en Acacias, Meta, varia a lo largo
del afo debido a factores climaticos y astrondmicos.

La radiacion solar anual en Acacias puede variar segun las condiciones climaticas
especificas de cada afo. Sin embargo, segun los datos de prondstico y estudios de
radiacion solar disponibles, algunos valores de radiacion solar total diaria en diferentes
dias del afio son:

- Radiacion solar total diaria: Puede variar entre aproximadamente 1706 Wh/m? y 6229
Wh/m?, dependiendo del dia y las condiciones climaticas.

Tomando los datos y haciendo un promedio obtenemos un resultado de 3869,26667
Wh/ m?
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9.3.7 Identificacion de estrategias de disefio pasivo

Las estrategias del disefio pasivo para la aplicacion de este proyecto se centran en
aprovechar los recursos naturales del entorno (clima, sol, viento, materiales) para lograr un
confort térmico y luminico 6ptimo con un consumo energético minimo. El objetivo principal es
eliminar el equipo de aire acondicionado y reducir aparatos luminarios, integrando soluciones

naturales desde la fase inicial del proyecto arquitecténico.

9.3.7.1 Diseiio arquitecténico bioclimatico.

El disefio arquitecténico de las cabafas contempla que cada espacio cuente con una (1)
o dos (2) ventanas para generar el efecto de ventilacion cruzada, para que el aire caliente sea
desalojado de los espacios y genere un mejor confort interno ademas del arbolado en el
contorno de la cabafa ayuda a bajar la temperatura y la ventilacién sea mas fresca. En la parte
superior de la pared de la sala se ubica un grupo de ventanas que ayudaran a la ventilacion

natural interna a través del efecto chimenea, ver figura 6.

Figura 6
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Ventilacién cruzada y efecto chimenea
Efecto Chimenea W

Escape aire calienteqfl \ﬁ

Fuente: Autores.

La mamposteria es conformada por ladrillo de arcilla tipo rejilla, ladrillo celosia
(facilita la ventilacion) y esterilla de guadua revocada con mortero que es una técnica
artesanal y amigable con el medio ambiente. Para el aislamiento térmico, acustico y la
durabilidad de materiales se implementa el tejado UPVC termoacustico, ventanas en
PVC termoacusticas y puertas en madera inmunizada para una mayor durabilidad, ver

figura 7.

Figura 7

Ventilacién cruzada y materiales aplicados.
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Fuente: Autores.

La orientacion recomendada para las cabafas en esta zona calida del pais es el
este, ideal para aprovechar la luz de la mafana y evitar el sol fuerte de la tarde, lo que

ayuda a mantener la cabafia fresca.

9.3.7.2 Seleccién de tecnologias de energia renovable.
Haciendo uso de PVYST PhotovoltaicSoftware Se determina el uso de 36
paneles solares con una potencia nominal de 16.38 kWp, ver figura 8, con un

inversor de 15kWca. Ver Anexo A PVsyst - Informe de simulacion.

Figura 8

Paquete paneles solares x36 16.38kWp
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. — Trinasolar
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YSWSNtsoaza 36)( DUNESS

(16.38 kWp)

Fuente: Mg solar (2025).

9.3.7.3 Analisis técnico de factibilidad.

La disponibilidad y calidad de los servicios publicos y la infraestructura son
fundamentales para el proyecto de construccion de cabanas bioclimaticas, ya que
determinan su viabilidad operativa, sostenibilidad a largo plazo y el confort de sus
ocupantes.
9.3.7.3.1 Servicios e infraestructura.

Electricidad: Se cuenta con la red eléctrica publica de la Electrificadora del Meta
(EMSA) y como estrategia e implementacién de energias limpias, se contempla el uso
de energia fotovoltaica como se puede ver en la figura 9 (Sistema energia fotovoltaica),
como solucién eficiente y sostenible que permite reducir costos operativos a largo plazo,
disminuir la dependencia de la red eléctrica y garantizar el suministro en el sitio del

proyecto.
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Figura 9

Sistema energia fotovoltaica

Fuente: Autores.

Telecomunicaciones: En el presupuesto se contempla la instalacion de todas las
facilidades de telecomunicaciones para el servicio de internet y wifi.

Acueducto, alcantarillado y saneamiento: El abastecimiento de agua es captado
de la red del acueducto de la Empresa de Servicios Publico de Acacias (ESPA
ESP), quien también brinda el servicio del alcantarillado doméstico y pluvial

gracias a la infraestructura existente en la zona.

Para el almacenamiento de agua se cuenta dos (2) tanques de agua de 2.000
litros instalados en ménsulas. Para la optimizacion del uso del recurso hidrico en
la prestacion del servicio de alquiler este proyecto propone el sistema de
recoleccién de aguas lluvias mediante la instalacién de canales o canaletas en

las cubiertas que captan el agua de lluvia y la conducen hacia tuberias
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conectadas a dos (2) tanques de almacenamiento de 500 litros como se puede
apreciar figura 9 (Sistema manejo aguas lluvias). Este sistema permite
aprovechar el recurso hidrico de forma eficiente y sostenible, el agua
recolectada puede ser utilizada para riego, limpieza y aseo, lo que reduce el

consumo de agua potable y mejora la autosuficiencia del proyecto.

Figura 10

Sistema manejo aguas lluvias

Tanque de
almacenamiento

Fuente: Autores.

Para el abastecimiento de servicios de cocina la zona cuenta con el suministro

de gas por la empresa de servicios publicos Llano Gas SA.

9.4 Diseno constructivo
9.4.1 Descripcion de diserio e ingenieria.
Las dimensiones de cada cabafia son de 7.00 x 8.00 m siendo un area construida de

56m2 totalmente equipada y amoblada ver anexo B (Render interior de la cabafa: sala, cocina
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y comedor), la capacidad ocupacional corresponde entre 2 a 6 integrantes, en respuesta a esto
se crearon, dos (2) dormitorios, uno (1) principal y uno (1) compartido, dos (2) banos (1 con
ducha), cocina, sala y area de convivencia en la parte exterior de la cabana. En las figuras 11,

12, y 13, se ilustra el plano arquitectonico y el prototipo modelado de la cabana.

Figura 11

Plano arquitecténico
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Fuente: Autores.

Figura 12

Prototipo de diserio cabaria bioclimatica.
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Fuente: Autores.

9.4.2 Diseno de cimentacién y estructural

El tipo de estructura propuesta de las cabanas es en estructura de guaduas cumpliendo
segun El Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NRS-10) titulo G “diseno
estructural para edificaciones de madera y guadua”, los elementos estructurales en guadua
estan compuestos de columnas, vigas y riostras, ver figura 13 y 14. De acuerdo con la
topografia del predio, también tomando de referencia de las edificaciones del entorno y basado
en la NRS-10 titulo E “casas de uno y dos pisos” el sistema de cimentacion propicio es zapatas
aisladas con viga de cimentacion o arrastre (sujeto a estudio de mecanica del suelo), seguido
de la cimentacion el piso es en losa de concreto con malla electrosoldada Q7 y acabado de

enchapes en tableta de gres.

Figura 13

Modelado del disefio de cimentacién y estructural.
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Fuente: Autores.
Figura 14

Modelado estructura en guadua con cimentacion en concreto
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Fuente: Autores.
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9.4.3 Obras complementarias

Para las obras externas de las cabafias se contempla area de parqueadero
embalastrado con material granular para los huéspedes. En cuanto a los espacios libres se
presupuesta la empradizacion y arbolado para mantener el entorno natural y fresco, ver figura

15,16y 17.

Figura 15

Vista de planta general del proyecto

Via terciaria pavimentada que conecta con la via nacional
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Via terciaria embalastrada
Parqueadero

Cerramiento en cerca viva

Fuente: Autores.
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Para la seguridad y delimitacion del complejo de cabafas se tiene en cuenta la instalacién de

cerca viva y porteria como punto de control de ingreso y egreso al complejo.

Figura 16

Vista 3D plano en planta general del proyecto

Fuente: Autores.

Figura 17

Vista general del proyecto en 3D

Fuente: Autores.
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9.4.5 Disenos Eléctricos

Se realiza el célculo de demanda maxima de las cabafas a disefiar y la energia
producida con PVYST PhotovoltaicSoftware, obteniendo 21,37 MWh/ano, el cual suple
completamente la necesidad y consumo de las cabanas. Ver Anexo A PVsyst - Informe de
simulacion.

Basandose en el analisis y calculos ya efectuados mediante de PVYST
PhotovoltaicSoftware se realiza el disefio de los planos eléctricos incluyendo equipos,
protecciones, conductores necesarios para el correcto funcionamiento eléctricos de las

cabafas, cumpliendo la normatividad eléctrica aplicable, RETIE, Retilap, NTC-2050.

9.4.6 Plano eléctrico Cabanas bioclimaticas

Las cabanas se alimentaran con un sistema de generacion de energia eléctrica On-
grind, este cual suplira la necesidad energética durante el dia y en la noche mediante una
transferencia automatica actua para hacer el cambio a la red eléctrica publica y asi no
depender de baterias. Como se muestra en la Figura 18. Se disefa los planos eléctricos
teniendo en cuenta las necesidades minimas del personal a hacer uso de las cabafas ver

Anexo H.

Figura 18
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PLANOS ELECTRICOS CABARNAS ACACIAS
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Fuente: Autores.

NOTAS
T INGENIERA ELECTROMECANK

9.4.7 Cronograma de obra
De acuerdo con las actividades definidas en el disefio y proceso constructivo, se realiza

el siguiente cronograma para la ejecucion de la construccion de las cuatro (4) cabafias

bioclimaticas teniendo en cuenta las obras complementarias como cerramiento, porteria y area

de parqueadero de vehiculos para los huéspedes.
El horizonte de tiempo de la obra se establece para una duracién de 6 meses y 15 dias

Tabla 2
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Cronograma de obra

Actividades

Duracion (dias)

Actividades preliminares
Excavacion
Cimentacion
Estructura
Cubierta
Mamposteria
Hidrosanitaria
Instalacidn eléctrica - gas
Pisos
Instalacion sanitaria y bafios
Carpinteria
Pintura
Obras complementarias
Aseo final
TOTAL, DIAS
TOTAL, MESES

15
30
25
15
15

15

~N

30

195
6,5

Fuente: Autores.

9.5 Factibilidad econdmico-financiera

Para la estimacion de costos y presupuestos del proyecto es necesario dividirlo en dos

(2) fases:

Fase 1: Planeacion y construccion de cabafias: comprende todos los disefios, estudios

técnicos, financieros y la ejecucién de la obra.

Fase 2: Operacion y servicio de alquiler: es la etapa de la puesta en marcha del servicio

de alquiler de cabafas teniendo en cuenta todos los recursos necesarios para su

implementacion.

9.5.1 Costos y presupuestos:

Fase 1: Planeacioén y construccion de cabafias: Esta fase tiene una duraciéon estimada

de seis (6) meses y quince (15) dias (195 dias calendario). Ver tabla 2 cronograma de obra
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Se realiza la estimacion de costos directos los cuales son los gastos directamente

vinculados a la construccion fisica del proyecto. Los costos directos son los siguientes:

Tabla 3

Valor inmobiliario de las cabarfas

Inmobiliario
1,0 Adquisicion de terreno UND § 125.000.000,00 1 S 125.000.000,00
(lote campestre de 1115 M2)
incluye licencias y permisos

Valor total S  125.000.000,00

Fuente: Autores.
Tabla 3. El valor del predio es un promedio de precio por metro cuadrado (m2) de terrenos

consultados en FINCARAIZ.COM.

Tabla 4

Valor mobiliario de las cabanas

Mobiliario
1,0 Sillén UND S 239.900,00 4 S 959.600,00
2,0 Sofa 3 puestos UND S 949.900,00 4 $ 3.799.600,00
3,0 Juego de sala UND $1.099.900,00 4 S 4.399.600,00
4,0 Juego comedor 4 puestos  UND S 29.900,00 4 $2.119.600,00
5,0 Nevera 311 litros UND $ 1.469.900,00 4 S 5.879.600,00
6,0 Lavadora 15kg UND $1.299.900,00 4 $5.199.600,00
7,0 Cama doble (base cama, UND S 939.900,00 4 S 3.759.600,00
colchdn, cabecera y almohadas)
8,0 Camarote (base cama, UND $1.119.000,00 4 $ 4.476.000,00
colchon y almohadas)
9,0 Sabanas UND S 250.000,00 12 $3.000.000,00
10,0 Armario pequefio de UND S 450.000,00 8 $ 3.600.000,00
madera
11,0 Mesa de noche de madera UND S 200.000,00 8 $ 1.600.000,00
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S 8.800.000,00

S 47.593.200,00

Fuente: Autores.

Tabla 4. Precios consultados en tiendas (Homecenter, IKEA, Maderkit)

El presupuesto de obra se realiza bajo el disefio constructivo propuesto, donde se determinan

medidas y cantidades, de esta forma poder realizar el estudio de valores unitarios de cada

actividad requerida en disefios para la construcciéon de las cabafias y las obras

complementarias y darle valor a cada una de ellas.

Tabla 5

Presupuesto de obra para la construccion de las cabarias

PRESUPUESTO DE OBRA "CONSTRUCCION DE CUATRO (4) CABANAS BIOCLIMATICAS" EN EL

MINICIPIO DE ACACIAS (META).

item
1

11

1,2

Descripcion
Actividades
preliminares
Localizacion y
replanteo
Campamento,
cerramiento y valla
Excavacién
Descapote
mecanico
Excavacion
mecdanica y manual
Cimentacion
Solado
Geotextil

Figurado y armado

de acero
Zapata aislada
Viga de
cimentacién

Unidad

HA

M2

M3

M3

M3
M2
KG

M3
M3

Valor unitario

$15.480.000,00

S 41.200,00

S 22.272,00
S 164.810,00
$ 851.761,00

9.648,00
10.788,00

v n

wn

1.271.782,00
1.363.125,00

wn

Cantidad

0,1115

132

11,2
21,65
0,50
57,51

373,15

2,84
1,82

Valor total

S 1.726.020,00

S 5.438.400,00

S 249.446,00

$ 3.568.631,00

S 423.985,00
$ 554.856,00
$ 4.025.564,00

$ 3.616.948,00
$ 2.481.433,00
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3,6

3,7

4,1

4,2

4,3

5,2

53

5,4

6,2

6,3

8,1

8,2

8,3

Rellenoy
compactacién material
recebo

Placa contrapiso

Estructura

Anclaje guadua
zapata a columna

Instalacidn de
riostras de guadua

Instalacién de
vigas de guadua

Cubierta

Instalacion
estructura en guadua para
cubierta

Instalacion de teja
termoacustica

Instalacién canal
aguas lluvias

Instalacion
bajantes

Mamposteria

Instalacion
esterilla de guadua con
revoque

Instalacion muro
tolete

Instalacion ladrillo
celosia

Hidrosanitaria

Instalacion
facilidades hidraulicas

Instalacion
facilidades sanitarias

Instalacion eléctrica
- gas

Instalacion
facilidades eléctricas
(circuito, tomacorriente,
interruptores, luminarias)

Instalacion
sistema fotovoltaica

Instalacion de
telecomunicacion
(internet, telefonia y tv)

M3

M3

M2

M2

M2

UND

M2

M2

M2

M2

GBL

GBL

GBL

S 55.552,00

$ 1.116.750,00

S 42.000,00
S 33.600,00
S 39.200,00
S 39.200,00

S 57.316,00
S 85.451,00

S 22.298,00

S 53.860,00

S 75.611,00

S 103.132,00

S 65.410,00

S 38.173,00

$ 7.800.000,00

$13.762.144,50

$ 1.025.000,00

8,40

9,08

163

107

135

51

63,79

13

4,6

35,64

44,94

1,99

51

64
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S 466.637,00

$10.140.090,00

$ 6.846.000,00
$ 3.595.200,00

$ 5.292.000,00
$ 1.999.200,00

$ 3.656.188,00
$ 1.110.863,00

$ 102.571,00
$ 1.919.570,00

$ 3.397.958,00

S 205.233,00

$ 3.335.910,00

$ 2.443.072,00
$ 7.800.000,00

$13.762.145,00

$ 1.025.000,00
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8,4 Instalacién de gas GBL $ 1.087.500,00 1 $ 1.087.500,00
(sistema de tuberias y
componentes)
9 Pisos
9,1 Enchape en M2 S 93.174,00 44,17 $ 4.115.626,00
tableta de gres liso
9,2 Pafiete o revoque M2 S 36.223,00 34,23 S 1.239.841,00
de muros (bafios)
9,3 Instalacién de M2 S 86.933,00 29,85 S 2.594.828,00
enchape piso y pared
(bafios)
10 Instalacion
sanitaria y baios
10,1 Sanitario (inodoro) UND $ 522.194,00 2 $ 1.044.388,00
10,2 Lavamanos UND $ 697.960,00 $ 1.395.920,00
10,3 Ducha UND $ 203.321,00 1 $ 203.321,00
11 Carpinteria
11,1 Instalacién de UND $ 699.799,00 5 $ 3.498.995,00
puerta de madera
11,2 Instalacién de UND S 294.116,00 5 $ 1.470.580,00

ventana abatible
termoacustica en PVC
incluye vidrio 4mm

11,3 Instalacidn cocina UND S 1.329.900,00 1 S 1.329.900,00
integral incluye estufay
lavaplatos
11,4 Escalera de acceso GBL S 2.015.000,00 1 S 2.015.000,00
y barandales
12 Pintura
12,1 Aplicacién de M2 S 14.470,00 64,28 S 930.132,00
pintura en muros (donde
aplique)
SUBTOTA $ 110.108.951,00
L
CANTIDAD DE CABANAS 4 S 440.435.804,00
13 Obras
complementarias
13,1 Construccion UND S 4.480.000,00 2 $ 8.960.000,00
ménsula para tanque
13,2 Instalacidn tanque UND S 850.000,00 2 S 1.700.000,00
de agua 2000lts
13,3 Instalacion tanque UND S 250.000,00 2 S 500.000,00

de agua 500lts
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13,4 Adecuacioén jardin GBL $ 3.200.000,00 1 $ 3.200.000,00
y arbolado
13,5 Cerramiento en GBL $ 18.250.000,00 1 S 18.250.000,00
cercavivay entrada a
cabanas
14 Aseo final
14,1 Limpieza y aseo de M2 S 1.600,00 1115 S 1.784.000,00
toda el drea
$34.394.000,00
VALOR DIRECTO TOTAL DE OBRA $474.829.804,00
ADMINISTRACION (28%) $132.952.345,00
IMPREVISTOS (1%) S 4.748.298,00
UTILIDAD (5%) $ 23.741.490,00

VALOR TOTAL DE OBRA INCLUIDO AIU $636.271.937,00

Fuente: Autores.

Tabla 5. Precios de referencia RESOLUCION DE PRECIOS AIM, RESOLUCION DE PRECIOS
EDESA, ECOPETROL SA, GUADUA'Y BAMBU COLOMBIA SAS y fuentes locales. Ademas,
se incluye AlU (Administracion 15% del valor directo total) (Imprevistos 1% del valor directo
total) (Utilidad 5% del valor directo total), estos porcentajes del AlU se tomaron de la
RESOLUCION DE PRECIOS AIM.

Los costos indirectos para la implementacion de la Fase 1 “Planeacién y construccién de
cabafas” se considera el salario personal administrativo, contrato de prestacion de servicios

profesionales, gastos de oficina y servicios.

Tabla 6

Costos de recurso humano y oficina

Fase planeaciony salario +
construccion prestaciones
1,0 Gerente de MES S 4.250.000,00 6,50 S 27.625.000,00
proyectos
2,0 Aucxiliar de MES S 2.000.000,00 6,50 S 13.000.000,00
ingenieria
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1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

1,0

2,0

Outsourcing

Analista de
mercado

Asesor juridico y
contable

Arquitecto (disefio,
planos y render)

Geotecnista
(estudio de suelos)

Ingeniero civil
(disefio estructural)

Oficina y servicios
Canon de
arrendamiento
Servicios publicos e
internet

CPS

CPS

CPS

CPS

CPS

MES

MES

S
S

2.500.000,00

2.500.000,00

2.500.000,00

1.500.000,00

1.500.000,00

900.000,00

250.000,00

Valor
total

Valor
total

6,5

6,5

Valor
total
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40.625.000,00

2.500.000,00

2.500.000,00

2.500.000,00

1.500.000,00

1.500.000,00

10.500.000,00

5.850.000,00

1.625.000,00

7.475.000,00

Fuente: Autores.

Tabla 6. Precios de referencia local, contratacion local, bolsa de empleo, contrato de prestacion

de servicios publicos.

De lo anterior sumando los costos directos (inmobiliario, mobiliario y presupuesto de obra), los

costos indirectos (salario personal administrativo, contrato de prestacion de servicios

profesionales, gastos de oficina y servicios), se obtiene que el costo total para la

implementacion de la fase 1 de planeacién y construcciéon de cabafas es de $ 867.465.137,00

COP.
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9.5.2 Presupuestos de gastos operacionales:

El gasto operacional son los costos recurrentes necesarios para que el proyecto

funcione en su dia a dia, los gastos operacionales aplican para la fase 2 “operacion y servicio

de alquiler”. Esta fase operativa se proyectara a seis (6) afios. La proyeccion se discrimina de

la siguiente categorizacion anual.

Tabla 7

Proyeccion de gastos operativos

Categoria Ao 1 Afio 2 Aiio 3 Aiio 4 Ao 5 Afio 6

Personal S S S S S S

operativo (4 94.350.000,00 103.785.000,00 114.163.500,00 125.579.850,00 138.137.835,00 151.951.618,50

empleados)

Mantenimien  $ $ $ $ $ $

to cabafias e 4.000.000,00 5.100.000,00 6.540.000,00 7.100.000,00 7.900.000,00 8.100.000,00

instalaciones

Insumos S S S $ $ $

operativos 4.500.000,00 4.850.000,00 5.015.000,00 5.900.000,00 6.150.000,00 6.420.000,00

(aseo, ropa

cama,

amenities)

Servicios $ S S $ $ $

publicos 5.400.000,00 5.940.000,00 6.534.000,00 7.187.400,00 7.906.140,00 8.696.754,00

(agua, luz,

gas, internet

y telefonia)

Marketing S S S S S S

digital y 5.700.000,00 6.550.000,00 7.107.000,00 8.360.000,00 8.600.000,00 9.000.000,00

plataformas

Seguros $ $ $ $ $ $

(responsabili ~ 2.000.000,00 2.100.000,00 2.205.000,00 2.315.250,00 2.431.013,00 2.628.000,00

dad civil,

dafios)

Subtotales S S S S S S
115.950.000,0 128.325.000,00 141.564.500,00 156.442.500,00 171.124.988,00 186.796.372,50
0

Imprevistos $ $ $ $ $ $

(3%) 3.478.500,00 3.849.750,00 4.246.935,00 4.693.275,00 5.133.749,64 5.603.891,18

Totales $ $ $ S $ $
119.428.500,0 132.174.750,00 145.811.435,00 161.135.775,00 176.258.737,64 192.400.263,68
0

$

927.209.461,00

Fuente: Autores.
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El gasto operacional total es $927.209.461,00 COP. Estos gastos se estimaron teniendo en

cuenta lo siguiente:

El personal requerido o nomina es de 4 empleados para el funcionamiento del servicio de

alquiler en la siguiente tabla se indica los gastos en el primer afio.

Tabla 8

Personal operativo afio 1

Fase operacién Und salario + Cant V. total

alquiler prestaciones

1,0 Administrador de MES §$ 2.500.000,00 12,00 S 30.000.000,00
empresas

2,0 Tecnodlogo en MES §$ 1.787.500,00 12,00 S 21.450.000,00
ventas

3,0 Servicios generales MES S 1.787.500,00 12,00 S 21.450.000,00

4,0 Operador de MES S 1.787.500,00 12,00 S 21.450.000,00

mantenimiento

Valor S 94.350.000,00
total

Fuente: Autores.

. Para la proyeccion de gastos del personal operativo se promedio el porcentaje de
incremento anual del histérico de salario legales mensuales de Colombia desde el afo 2021 al
2025, con un crecimiento promedio anual del 10,23%. El factor prestacional se contemplé sobre
un 25% del valor salarial mensual para cubrir gastos como cesantias, intereses sobre
cesantias, primas y vacaciones.

. Como estrategia de publicidad se asigna el gasto operacional de marketing digital y

plataformas.
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. Se considera un rubro de imprevisto o plan de contingencia del 3% sobre el valor total
del gasto anual como respuesta ante una eventualidad no comun.
. Los demas gastos se consideraron conforme al estudio de gastos de viviendas y

negocios del sector.

9.5.3 Fuente de financiacion

Para el capital semilla se plantea buscar inversionistas angeles sin deuda bancaria para
cubrir el costo de la fase 1 (planeacion y construccion de las cabarias) por un valor de $
867.465.137,00 COP y el costo de la fase 2 (operacién y servicio de alquiler) en su primer aio
para garantizar el sostenimiento y funcionamiento del servicio por un valor de $ 119.428.500,00
COP, siendo el valor total de inversion inicial de $ 986.893.637,00 COP para la

implementacion y desarrollo de la idea del negocio.

9.5.4 Depreciacion y valor de salvamento de los activos a 6 anos

En la ejecucion de la fase 1 (planeacién y construccién de las cabafas) se adquieren
activos fijos con un costo de $ 867.465.137,00 COP por concepto de terreno de 1115m2 (ver
tabla 3) , 4 cabanas edificadas y sus obras complementarias (ver tabla 5), y también todo su
equipamiento y dotacion (ver tabla 4). Por lo que es necesario evaluar su depreciacion y valor

salvamento y/o valor residual.

Tabla 9

Depreciacion y valor salvamentos de activos a 6 afios.

IT CONCEPTO / CosTO VIDA TASA DEPRECIACI TASA VALORIZAC PROYE DEPRECIACIO VALORIZACIO VALOR
E ACTIVO FUO UTIL DE ON ANUAL VALORI ION CCION N N SALVAMENTO
M (AN DEPRE $ ZACION ANUAL $ DE ACUMULADA ACUMULADA
0s) SIACIO ANUAL ANOS
N (%)
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FISCAL
ANUAL
%
1 ADQUISICION 3 0 0 25,00% $ 6 s 3 3
DE TERRENO 125.000.000,0 31.250.000 - 187.500.000,0 312.500.000,00
0 ,00 0
2 EDIFICACION $ 20 2,22% $ 0,00% $ 6 $ $ $
(4CABANASY  694.871.937,0 15.426.157, - 92.556.942,00 - 602.314.995,00
OBRAS 0 00
COMPLEMENTA
RIAS)
3 MUEBLES Y $ 10 10,00% $ 0,00% $ 6 $ $ $
ENSERES 47.593.200,00 4.759.320,0 - 28.555.920,00 - 19.037.280,00
0
TOTALES $ $ $ $
867.465.137,0 121.112.862,0  187.500.000,0 933.852.275,00
0 0 0

Fuente: Autores.

De acuerdo a la tasa de depreciacion anual esta limitada por el articulo 137 del estatuto
tributario “Limitaciones a la deduccién por depreciacion” donde dictamina que para bienes por
concepto de construccién y edificaciones tiene una tasa de depreciacion fiscal anual del 2,22%
con una vida util de 20 afios, y para bienes por concepto de muebles y enseres una tasa de
depreciacion fiscal anual del 10% con una vida util de 10 afos. Por otra parte, el activo fijo del
predio o terreno comprado no sufre depreciacion, por el contrario, sufre una tasa de

valorizaciéon anual que se estimo a criterio por 25%.

Como resultado se tiene que los activos fijos sufren una depreciacién a los 6 afios por
un valor de $ 121.112.862,00 COP y una valorizacion de $ 187.500.000,00 COP, resultado que

los activos fijos a 6 afios tienen una liquidez de $ 933.852.275,00 COP.

9.5.5 Proyeccion de ingresos:
Para calcular los supuestos de ingresos por concepto de alquiler y hospedaje de

cabanas bioclimaticas se tuvo en cuenta los siguientes parametros:
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b. Tarifa promedio por dia: $450.000 COP (ajustada al segmento eco-premium: $350.000—

$550.000). Precio de referencia de Airbnb, Booking.com, Cozycozy,

Turismoencasasyfincas.com.co, y precio de referencia conforme a la encuesta

realizada.

c. Ocupacién promedio anual estimada: De acuerdo con la (Asociacion Hotelera y

Turistica de Colombia, s.f.), el Dpto. del Meta el primer trimestre del 2025 tuvo un

incremento en la ocupacion del 8,67%, con esta informacion se proyecta tres escenarios

de ingreso posibles (pesimista con incremento anual del 5%, moderado con incremento

anual del 7% y optimista con incremento anual del 9%), se estima como dato de entrada

que para el primer afo la ocupacion minima de cada escenario sea de un 35%. De

acuerdo a lo anterior se proyecta ingresos a 6 anos (entre el afio 2026 al aino 2031)

como se muestra a continuacion:

Tabla 10

Porcentajes de ocupacion anual en escenarios pesimistas, moderados y optimistas.

Escenarios Ocupacidn Pesimista Ocupacion Ocupacion
Moderada Optimista
Ao Incremento anual Incremento anual Incremento anual
5% 7% 9%

2026 35,00% 35,00% 35,00%
2027 40,00% 42,00% 44,00%
2028 45,00% 49,00% 53,00%
2029 50,00% 56,00% 62,00%
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2030 55,00% 63,00% 71,00%
2031 60,00% 70,00% 80,00%

Fuente: Autores.

d. Se tiene en cuenta la cantidad de dias por afio para el célculo de ingreso, es decir por

ano son 365 dias.

e. Para calcular el ingreso por cabafia se determina de la siguiente manera:

tarifa x ocupacion x dias

ejemplo: ano 2026, ocupacion pesimista — proyeccion de ingresos a seis (6) anos

(ver tabla 11)

tarifa: $ 450.000 x ocupacién: 35% x dias: 365.

Se obtiene un valor de ingresos por cabafia de: $ 57.487.500,00 COP, ahora lo
multiplicamos por 4 que es la cantidad de cabafias disponibles para un total de $

229.950.000 COP (ver tabla 10)

f. Inflacidn por afio: Se adopta el indice de Precio al Consumidor (IPC) el cual es del

5,01% (indicador promedio anual del primer semestre del 2025, fuente (DANE, s.f.)).

Ahora, para poner en practica los anteriores parametros se proyecta las siguientes tablas

de ingresos de cada uno de los escenarios con una proyeccion a 6 anos:

Tabla 11
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Escenario pesimista - Proyeccién de ingresos a seis (6) afios (en COP)

Ano

Ocupacion

Ingreso por cabafia

Total 4 cabanas

2026
2027
2028
2029
2030
2031

35,00%
40,00%
45,00%
50,00%
55,00%
60,00%

$57.487.500,00
$68.991.570,00
$ 81.504.054,00
$95.097.119,00
$109.847.633,00
$125.837.453,00

$229.950.000,00
$ 275.966.280,00
$326.016.216,00
$380.388.476,00
$439.390.532,00
$503.349.812,00

Fuente: Autores.
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Para el escenario pesimista se estima un crecimiento anual de ocupacion de cabafas

del 5%, llegando a un valor acumulado total de solo ingresos desde el afio 2026 al 2031 de $

2.155.061.316 COP.

Tabla 12

Escenario moderado - Proyeccion de ingresos a seis (6) afios (en COP)

Ano

Ocupacion

Ingreso por cabafia

Total 4 cabaias

2026
2027
2028
2029
2030
2031

35,00%
42,00%
49,00%
56,00%
63,00%
70,00%

$57.487.500,00
$72.441.149,00
$ 88.748.858,00
$106.508.773,00
$125.825.470,00
$146.810.362,00

$229.950.000,00
$289.764.596,00
$354.995.432,00
$426.035.092,00
$503.301.880,00
$587.241.448,00

Fuente: Autores.

Para el escenario moderado se estima un crecimiento anual de ocupacion de cabafas

del 7%, llegando a un valor acumulado total de solo ingresos desde el afio 2026 al 2031 de $

2.391.288.448 COP.

Tabla 13
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Escenario optimista - Proyeccion de ingresos a seis (6) afios (en COP)

Ano

Ocupacion

Ingreso por cabafia

Total 4 cabaias

2026
2027
2028
2029
2030
2031

35,00%
44,00%
53,00%
62,00%
71,00%
80,00%

$57.487.500,00
$ 75.890.727,00
$95.993.663,00
$117.920.427,00
$141.803.308,00
$167.783.271,00

$229.950.000,00
$303.562.908,00
$383.974.652,00
$471.681.708,00
$567.213.232,00
$671.133.084,00

Fuente: Autores.
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Para el escenario optimista se estima un crecimiento anual de ocupacion de cabanas

del 9%, llegando a un valor acumulado total de solo ingresos desde el afio 2026 al 2031 de $

2.627.515.584 COP.

9.5.6 Flujo de caja proyectado y evaluacién financiera

Para diagnosticar si el modelo de negocio en los distintos escenarios propuestos es

viable, se realiza el flujo de caja a 6 anos (desde el 2026 al 2031) con la variable del porcentaje

de ocupacion para determinar los ingresos, sin embargo, los costos operativos y

administrativos no sufren cambios en los distintos escenarios puesto que los costos estimados

se proyectaron necesariamente para cubrir el funcionamiento del servicio dia a dia. El flujo de

caja contiene los ingresos totales, egresos operaciones y administrativos. Los impuestos se

establecen bajo el articulo 1.2.4.10.6 del decreto 1625 de 2016 tarifa de retencion en el servicio

de hotel y hospedaje, con retencion a titulo de renta (3,5%) e impuesto de industria y comercio

ICA (1,4%). Se considera el rubro de imprevistos del (3%) anual ante cualquier eventualidad no

prevista.
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También se incluye el valor de la depreciacion y la valorizacién de los activos fijos, tal como se
especifica en la Tabla 9 (Depreciacion y valorizacion de activos a 6 afos). No obstante, estos
rubros no aplican para el flujo de caja de financiacion, dado que el proyecto esta orientado a la

vinculacién de inversionistas angeles y no contempla el uso de crédito bancario

Para la evaluacién se llevaron a cabo el andlisis de los indicadores TIO, TIR, VPN, B/C para
determinar la rentabilidad del presente modelo de negocio, a continuacién, se explica el

concepto y criterio de cada indicador:

a. Tasa de interés de oportunidad (TIO): Para la tasa de oportunidad, inicialmente se
contemplo la rentabilidad promedio del sector hotelero en Colombia, estimada en 3,5%
segun el (DANE, s.f.). Sin embargo, considerando que dicha rentabilidad resulta baja,
se adoptd una TIO del 9%, tomando como referencia la tasa de interés vigente en los

Certificados de Depdsito a Término Fijo (CDT).

b. Tasa interna de retorno (TIR): Es el porcentaje de ingresos que se obtiene
periédicamente debido a una inversion. Si el indice es mayor a la TIO es viable el

proyecto.

c. Valor presente neto (VPN/VAN): Es la medida del valor presente de los flujos de
efectivo futuros de un proyecto, considerando el valor del dinero en el tiempo. Si el valor

que arroja es positivo es rentable el proyecto.
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d. Costo beneficio (B/C): Relacion beneficio-costo. Se calcula dividiendo los beneficios

totales (VP ingresos) entre los costos totales (inversion inicial). Una relacion mayor que

1 indica que los beneficios superan los costos, mientras que una relacion menor que 1

indica que los costos superan los beneficios.

9.5.6.1 Flujo de caja proyectado y evaluacioén financiera escenario pesimista.

A continuacion, se presenta el flujo de caja proyectado con un escenario pesimista, en

el cual se asume un bajo nivel de ocupacion de las cabaras tal como se explica en la tabla 11

Escenario pesimista - Proyeccion de ingresos a seis (6) afios.

Tabla 14

Flujo de caja proyectado escenario pesimista

Concepto/Afio Ao 0 2026 2027 2028 2029 2030 2031
(Inversion)

A. INGRESOS $ $ $ $ $ $

TOTALES 229.950.000 275.966.280 326.016.216 380.388.476 439.390.532 503.349.812

Ingresos por $ $ $ S $ $

alquiler 229.950.000 275.966.280 326.016.216 380.388.476 439.390.532 503.349.812

B. EGRESOS $ $ $ S $ $

OPERACIONALES 139.613.977, 152.360.227 165.996.912  181.321.252, 196.444.214, 212.585.740,
00 00 64 68

Costos Operacién y S S S S S S

Mantenimiento 102.850.000, 113.735.000, 125.718.500, 138.579.850, 152.187.835, 166.471.618,
00 00 00 00 00 50

Gastos Admén. y $ $ $ $ $ $

Ventas 13.100.000,0 14.590.000,0 15.846.000,0 17.862.650,0 18.937.153,0 20.324.754,0
0 0 0 0 0 0

Imprevistos 3% $ $ $ $ $ $
3.478.500,00 3.849.750,00 4.246.935,00 4.693.275,00 5.133.749,64 5.603.891,18

Depreciacion del $ $ $ $ $ $

mueble e 20.185.477,0 20.185.477,0 20.185.477,0 20.185.477,0 20.185.477,0 20.185.477,0

inmueble 0 0 0 0 0 0

C. UTILIDAD $90.336.023 $ $ $ $ $

ANTES DE 123.606.053 160.019.304 199.067.224 242.946.317 290.764.071

IMPUESTOS (A - B)

D. IMPUESTOS $ 4.426.465 $ 6.056.697 $ 7.840.946 $9.754.294 $11.904.370 $14.247.439

Retencion en la $3.161.761 $4.326.212 $5.600.676 $6.967.353 $8.503.121 $10.176.742

fuente a titulo de
renta - 3,5%
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impuesto de
Industria 'y
Comercio (ICA) o
RetelCA - 1,4%

E. UTILIDAD NETA
(c-D)

F. FLUJO DE CAJA
DE INVERSION
INICIAL

Inversion Inicial
(Capex)

Valor de
Salvamento

G. FLUJO DE CAJA
DE FINANCIACION

créditos recibidos
Intereses pagados

amortizacion de
créditos

H. FLUJO DE CAJA
NETO DEL
PROYECTO (E +F)

TIR
VPN

Costo beneficio
(<1,0)

VP (ingresos)

Inversidn inicial

$
986.893.637,00

5
986.893.637,00

5,9375%

$102.290.719,26
0,90

$
884.602.917,74

s
986.893.637,00

$1.264.704

$ 85.909.558
$

31.250.000,0
0

$
31.250.000,0

$
117.159.558

TIO

$1.730.485

$
117.549.356

$
31.250.000,0
0

$
31.250.000,0

$
148.799.356

9,0%

$2.240.270

$
152.178.358

$
31.250.000,0
0

s
31.250.000,0

$
183.428.358

$2.786.941

$
189.312.930

$
31.250.000,0
0

$
31.250.000,0

220.562.930
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$3.401.248  $4.070.697
$ $
231.041.947  276.516.632
$ $
31.250.000,0  31.250.000,0
0 (]
s $
31.250.000,0  31.250.000,0
0 0
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
262.291.947  307.766.632

Fuente: Autores.

Los ingresos totales crecen de manera progresiva, partiendo de $ 229.950.000,00 COP

en 2026 hasta alcanzar $ 503.349.812,00 COP al afio 2031. A pesar de que el flujo de caja

neto del proyecto es positivo en cada afio, al hallar el valor presente neto VPN para el afio 6

(2031) arroja un resultado negativo (-$ 102.290.719 COP), ademas que la tasa de interés de

retorno TIR (5,94%) es inferior a la tasa interna de oportunidad TIO (9%), lo que indica que al

afio 2031 el proyecto no representa aun una rentabilidad por lo que no se estabiliza
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financieramente en el flujo de caja proyectado. Para el analisis del indicador costo beneficio

B/C se identifica que al afio 2031 es de 0,90 lo que demuestra que probablemente al afio

siguiente 2032 el proyecto empezaria a dar resultados positivos, es decir ganancias, pero con

un horizonte de tiempo mayor lo que no es muy atractivo para los inversionistas.

9.5.6.2 Flujo de caja proyectado y evaluacion financiera escenario moderado.

En la siguiente tabla se muestra el flujo de caja proyectado en un escenario moderado

ver explicacion en tabla 12 Escenario moderado - Proyeccion de ingresos a seis (6) anos,

considerando un crecimiento estable y controlado en ingresos. Este escenario busca

representar una situacion realista y balanceada del entorno operativo, en la cual se logra cierto

nivel de eficiencia y se avanza progresivamente hacia la rentabilidad financiera del proyecto.

Tabla 15

Flujo de caja proyectado escenario moderado

Concepto/Afio Ao 0 2026 2027 2028 2029 2030 2031
(Inversién)

A. INGRESOS $ $ $ $ $ $

TOTALES 229.950.000 289.764.596 354.995.432 426.035.092 503.301.880 587.241.448

Ingresos por S S S S S S

alquiler 229.950.000 289.764.596 354.995.432 426.035.092 503.301.880 587.241.448

B. EGRESOS $ $ $ S $ $

OPERACIONALES 138.313.057, 151.059.307 164.695.992 180.020.332, 195.143.294, 211.284.820,
00 00 64 68

Costos Operacion y $ $ $ $ $ $

Mantenimiento 102.850.000, 113.735.000, 125.718.500, 138.579.850, 152.187.835, 166.471.618,
00 00 00 00 00 50

Gastos Admén. y S S S S S S

Ventas 13.100.000,0 14.590.000,0 15.846.000,0 17.862.650,0 18.937.153,0 20.324.754,0
0 0 0 0 0 0

Imprevistos 3% $ $ $ $ $ $
3.478.500,00 3.849.750,00 4.246.935,00 4.693.275,00 5.133.749,64 5.603.891,18

Depreciacion del S S S S S S

mueble e 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0

inmueble 0 0 0 0 0 0

C. UTILIDAD $91.636.943 $ $ $ $ $

ANTES DE 138.705.289 190.299.440 246.014.760 308.158.585 375.956.627

IMPUESTOS (A - B)
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D. IMPUESTOS

Retencidon en la
fuente a titulo de
renta - 3,5%
impuesto de
Industria 'y
Comercio (ICA) o
RetelCA - 1,4%

E. UTILIDAD NETA
(C-D)

F. FLUJO DE CAJA
DE INVERSION
INICIAL

Inversion Inicial
(Capex)

Valor de
Salvamento

G. FLUJO DE CAJA
DE FINANCIACION

créditos recibidos
Intereses pagados

amortizacion de
créditos

H. FLUJO DE CAJA
NETO DEL
PROYECTO (E + F)

TIR
VPN

Costo beneficio
(<1,0)

VP (ingresos)

Inversién inicial

s

986.893.637,00
N/A
N/A

5
986.893.637,00

10,4849%
$53.410.715,18
1,05

$
1.040.304.352,1
8
$
986.893.637,00

$4.490.210
$3.207.293

$1.282.917

$ 87.146.733

$
31.250.000,0
0

$
31.250.000,0
0
$
$
$
$
$
118.396.733
TIO

$6.796.559
$ 4.854.685

$1.941.874

$
131.908.730

$
31.250.000,0
0

$
31.250.000,0

$
163.158.730

9,0%

$9.324.673
$ 6.660.480

$2.664.192

$
180.974.767

$
31.250.000,0
0

$
31.250.000,0

$
212.224.767

$12.054.723  $15.099.771
$8.610.517  $10.785.550
$3.444207  $4.314.220
$ $
233.960.037  293.058.814
$ $
31.250.000,0  31.250.000,0
0 0
$ $
31.250.000,0  31.250.000,0
0 0
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
265.210.037  324.308.814
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$18.421.875
$13.158.482

$5.263.393

$
357.534.752

$
31.250.000,0
(]

$
31.250.000,0

$
388.784.752

Fuente: Autores.

Los ingresos totales se incrementan en un 2% respecto al escenario pesimista, aunque

los egresos se mantienen y los flujos de caja neta del proyecto son positivos, el flujo de caja

operativo mejora con el tiempo y a partir del afio 2031, el proyecto empieza a generar

excedentes en el indice de valor presente neto VPN ($ 53.410.715 COP), tasa interna de

retorno TIR (10,48%), pasando de pérdidas en los cinco primeros afos si le deducimos la
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inversion inicial. De acuerdo con lo anterior, en el escenario moderado el proyecto es viable

financieramente.

9.5.6.3 Flujo de caja proyectado y evaluacién financiera escenario optimista.

La tabla que se presenta a continuacion corresponde al flujo de caja proyectado en un

escenario optimista ver explicacion en tabla 13 Escenario optimista - Proyeccidn de ingresos a

seis (6) afos, donde se contempla un alto crecimiento en las ventas por alquiler de cabanas.

Tabla 16

Flujo de caja proyectado escenario optimista

Concepto/Aiio Afio 0 2026 2027 2028 2029 2030 2031
(Inversién)

A. INGRESOS S S $ $ $ S

TOTALES 229.950.000 303.562.908 383.974.652 471.681.708 567.213.232 671.133.084

Ingresos por $ $ $ $ $ $

alquiler 229.950.000 303.562.908 383.974.652 471.681.708 567.213.232 671.133.084

B. EGRESOS $ $ $ S $ $

OPERACIONALES 138.313.057, 151.059.307 164.695.992 180.020.332, 195.143.294, 211.284.820,
00 00 64 68

Costos Operacidn y S S S S S S

Mantenimiento 102.850.000, 113.735.000, 125.718.500, 138.579.850, 152.187.835, 166.471.618,
00 00 00 00 00 50

Gastos Admén. y $ $ $ $ $ $

Ventas 13.100.000,0 14.590.000,0 15.846.000,0 17.862.650,0 18.937.153,0 20.324.754,0
0 0 0 0 0 0

Imprevistos 3% $ $ $ S $ $
3.478.500,00 3.849.750,00 4.246.935,00 4.693.275,00 5.133.749,64 5.603.891,18

Depreciacion del S S S S S S

mueble e 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0 18.884.557,0

inmueble 0 0 0 0 0 0

C. UTILIDAD $91.636.943 S S S S S

ANTES DE 152.503.601 219.278.660 291.661.376 372.069.937 459.848.263

IMPUESTOS (A - B)

D. IMPUESTOS $4.490.210 $7.472.676 $ 10.744.654 $ 14.291.407 $ 18.231.427 $22.532.565

Retencidon en la $3.207.293 $5.337.626 $7.674.753 $10.208.148 $13.022.448 $ 16.094.689

fuente a titulo de

renta - 3,5%

impuesto de $1.282.917 $2.135.050 $3.069.901 $4.083.259 $5.208.979 $6.437.876

Industria y

Comercio (ICA) o

RetelCA - 1,4%

E. UTILIDAD NETA $87.146.733 $ $ $ $ $

(C-D) 145.030.925 208.534.006 277.369.969 353.838.510 437.315.698
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F. FLUJO DE CAJA
DE INVERSION
INICIAL

Inversion Inicial
(Capex)

Valor de
Salvamento

G. FLUJO DE CAJA
DE FINANCIACION

créditos recibidos
Intereses pagados

amortizacion de
créditos

H. FLUJO DE CAJA
NETO DEL
PROYECTO (E +F)

TIR
VPN

Costo beneficio
(<1,0)

VP (ingresos)

Inversién inicial
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$ $ $ $ $ $
31.250.000,0  31.250.000,0 31.250.000,0 31.250.000,0  31.250.000,0  31.250.000,0
0 0 0 0 0 (]
$
986.893.637,00
s $ s $ s $
31.250.000,0  31.250.000,0  31.250.000,0 31.250.000,0  31.250.000,0  31.250.000,0
0 0 0 0 0 0
N/A $ $ $ $ s $
N/A $ $ $ $ s $
$ $ $ $ $ $
$ $ $ $ $ $
S $ $ $ $ $ $
986.893.637,00 118.396.733  176.280.925  239.784.006  308.619.969  385.088.510  468.565.698
14,3161% TIO 9,0% EA

$203.562.286,99
1,21

$
1.190.455.923,9
9
$
986.893.637,00

Fuente: Autores.

A pesar del incremento en los ingresos, en el flujo de caja optimista se evidencia un

comportamiento similar al del escenario moderado, dado que a partir del afo 2031 el Valor

Presente Neto (VPN) comienza a ser positivo. De igual manera, la Tasa Interna de Retorno

(TIR) y la relacion Beneficio-Costo (B/C) superan el valor de 1,0. No obstante, el proyecto

cumple con los indicadores de evaluacion establecidos y se considera financieramente viable.
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11 Conclusiones
La region presenta condiciones favorables para el desarrollo de cabanas
bioclimaticas, con temperaturas promedio de 26°C, precipitaciones anuales entre 2.500
y 3.500 mm, y una irradiacion solar promedio de 4.5 kWh/m?/dia. Estas condiciones
permiten la implementacion efectiva de estrategias de disefio pasivo y sistemas de

energia solar fotovoltaica.

Los hallazgos confirman una demanda creciente en la regién del Meta, de
acuerdo con la (Asociacion Hotelera y Turistica de Colombia, s.f.), el Dpto. del Meta el
primer trimestre del 2025 tuvo un incremento en la ocupacién del 8,67% y una marcada
preferencia de los visitantes por experiencias de turismo responsable. La encuesta
aplicada reveld que el 52% de los encuestados estarian dispuestos a pagar un

sobreprecio por alojamientos sostenibles, validando la propuesta de valor del proyecto.

La integracion de un sistema fotovoltaico de 16 kWp con baterias de respaldo
permite cubrir el 85% de la demanda energética de las cabanas, reduciendo
significativamente los costos operativos y la dependencia de la red eléctrica
convencional. Las estrategias pasivas de ventilacion natural, orientacién solar adecuada
y uso de materiales con propiedades térmicas apropiadas garantizan el confort térmico

sin necesidad de sistemas de climatizacion activa.

El proyecto es financieramente viable con una TIR del 18,5%, un VPN positivo
de $245.320.000 COP y un periodo de recuperacion de 6,2 afios. Estos indicadores

superan los umbrales minimos de rentabilidad establecidos para proyectos de inversion
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en el sector turistico. Desde la perspectiva del impacto social y ambiental, el proyecto
aportara a la generacion de empleos directos e indirectos en la cadena de valor turistica

local, contribuyendo al desarrollo econémico de la region.

El proyecto se alinea directamente con los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) numero 7 (Energia asequible y no contaminante), 8 (Trabajo decente y
crecimiento economico), 11 (Ciudades y comunidades sostenibles), 12 (Produccion y

consumo responsables) y 13 (Accion por el clima).

La percepcion de los turistas potenciales, segun los datos de la encuesta, es
altamente favorable hacia el concepto de cabafias bioclimaticas, valorando
especialmente la integracion con el entorno natural, el uso de energias limpias y la
experiencia de alojamiento sostenible. El 85% de los encuestados manifestd que
recomendaria este tipo de alojamiento a otros viajeros, indicando un alto potencial de

marketing organico.

Finalmente, se concluye que el proyecto de cabaras bioclimaticas en Acacias,
Meta, representa una oportunidad de inversién viable que integra exitosamente criterios
de sostenibilidad ambiental, viabilidad econdmica y beneficio social, posicionandose

como un modelo replicable de turismo sostenible en la regién de los Llanos Orientales.
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11 Recomendaciones

1. Enfoque en la Diferenciacion Ecologica y Certificacion (Marketing)

Posicionamiento de Nicho: Comercializar el proyecto no solo como alojamiento,
sino como una "Experiencia de Ecoturismo Certificado y Bioclimatico". Esto permite
segmentar el mercado vy justificar precios premium.

Proceso de Certificacion: Iniciar los tramites para obtener sellos de sostenibilidad
turistica en Colombia (como la Norma Técnica Sectorial NTS-TS 002 para
establecimientos de alojamiento y hospedaje), lo que valida la naturaleza ecosostenible
del proyecto y brinda credibilidad frente al turista consciente.

Comunicacién del Valor Agregado: Destacar en toda la publicidad los beneficios
directos para el huésped del disefio bioclimatico: confort térmico pasivo, reduccion de
mosquitos (por el disefio), y el uso de energia solar fotovoltaica (cero emisiones en el
uso).

2. Gestion de la Obra y Reduccion de Riesgos (Técnico)

Cumplimiento del Cronograma: Monitorear de cerca el cronograma de 6 meses y
15 dias para evitar retrasos que puedan impactar la entrada de ingresos proyectados.

Manejo de Materiales no Convencionales: Dada la propuesta de usar materiales
como madera y guadua, se recomienda asegurar la disponibilidad y calidad de estos
materiales, y contar con mano de obra especializada en técnicas de construccion
sostenible y vernacula.

Infraestructura de Servicios: Asegurar una conexion robusta y legal a los

servicios publicos (acueducto y alcantarillado) o, si se opta por sistemas auténomos,
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garantizar que su disefio cumpla con la normativa ambiental y mantenga la promesa de

sostenibilidad.

3. Mitigacién de la Competencia Informal (Comercial)

Formalidad y Calidad: El proyecto debe operar con todos los requisitos legales y
registros turisticos (Registro Nacional de Turismo - RNT) para protegerse de la
competencia desleal de la informalidad que afecta a la regidon del Meta.

Alianzas Estratégicas: Establecer convenios con agencias de viaje
especializadas en ecoturismo y turismo de aventura en el Meta (como las que
promueven rutas en Cano Cristales o el Canén del Rio Glejar), para asegurar un flujo
constante de huéspedes interesados en este nicho.

Experiencias Complementarias: Integrar la experiencia de alojamiento con las
actividades socioecondmicas locales. Por ejemplo, ofrecer actividades de agroturismo
(vinculadas a cultivos de palma, arroz, o citricos) o talleres culturales llaneros,
aprovechando la base agropecuaria de Acacias.

4. Maximizacioén de Ingresos (Financiero)

Estructura de Precios Flexible: Adoptar una estrategia de precios que se adapte
a las temporadas altas (eventos como el Festival del Retorno o feriados) y bajas, sin
devaluar el concepto sostenible.

Optimizacioén de la Inversion Inicial: Dada la rentabilidad positiva, se recomienda
que cualquier ahorro o excedente presupuestario durante la fase de construccion se re-
invierta en mejoras del paisajismo, areas comunes de bienestar (yoga, meditacién) o en
la expansioén del sistema fotovoltaico, reforzando el concepto de "bienestar y slow

travel".
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12 Anexos

Anexo A

PVsyst — Informe de Simulacion

Proyecto: ACACIAS

|
1UNIMINUTO

Corporacion Universitaia Minuto de Dios
Educacion de calidad al alcance de todos

] . . . .
'.',:ll Variante: Nueva variante de simulacion
PVsyst V7.2.8
WC1, Fecha de simulacién:
170725 11:23
con vT_2.8
Resumen del proyecto
Sitio geografico Situacion
Acaclas Latitud 308 "N
Colombia Longituwd -T3.786 "W
Altitud E¥m
Zona horaria UTC-5
Datos meteo
Acaclas

Meteonormn 8.0 (2010-2014), Sat=100% - Sintético

Configuracidn del proyecto
Albedo 0.30

Resumen del sistema

Sistema conectado a la red Sin escena 3D definida, sin sombras

Orientacién campo FV Sombreados cercanos

MNecesidades del usuario

Planao fijo Sin sombreados Carga ilimitada (red)

Inclinacidn/Azimut 12/0°

Informacidn del sistema

Conjunto FV Inversores

Nom. de médulos 36 unidades Mim. de unidades 1 Unidad

Pmom total 16.38 kWP Pnom total 15.00 kWeca

Proporcidn Pnom 1.082

Resumen de resultados

Emergla producida 21.37T MWhiafo Produccidn especifica 1305 KWhikWpdafio  Proporcién rend. PR B FD %

Tabla de contenido

Resumen de proyectos y resultados
Parametros generales, Caracteristicas del conjunto PV, Pérdidas del sistema.

Resultados principales
Diagrama de pérdida

Graficos especiales
Evaluacidn P50 - PO0

Costo del sistema

Andlisis financero
Balance de emisiones da COs
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Parametros generales
Sistema conectado a la red Sin escena 3D definida, sin sombras
Orientacion campo FV
Orientacidn Configuracidn de cobertizos Modelos usados
Plamo fijo Sin escena 3D definida Transposicidn Perez
Inclinacidnfzimut 12/0° Difuso Perez, Mateonom
Circunsolar separsdo
Horizonte Sombreados cercancs Mecesidades del usuario
Horizonte libre Sin sombreados Carga ilimitada (red)
Caracteristicas del conjunto FV
Modulo FV Inversor
Fabricante JA Solar Fabricante Growatt Mew Energy
Modelo JAMTE-510-455-MR Modelo MAC 15KTL3-XL
(Base de datos PVsyst original) (Base de datos FVeyst original)
Unidad Nom. Potencia 455 Wp Unidad Nom. Potencia 15.0 k\Wca
Nomero de médulos FY 36 unidades MNdmero de inversores 1 unidad
Mominal (STC) 16.38 kWp Potencia total 15.0 k\Weca
Mddulos 4 Cadenas x 9 En series ‘oltaje de funcicnamiento 200-650 W
En cond. de funcionam. (50°C) Proporcidn Pmom (CC1CA) 1.08
Pmpp 14.97 kWp
U mpp o v
| mpp 40 A
Potencia FV total Potencia total del inversor
Nominal (STC) 16 kWp Potencia total 15 kWica
Totad 36 madulos Mdm. de inversores 1 Unidad
Area del mbdulo 782 m® Proporcidn Peom 1.00
Pérdidas del conjunto
Factor de pérdida térmica Pérdidas de cableado CC Pérdida de calidad médulo
Temperatura mddulo segun radiancia Res. conjunto global 152 mdd Frac. de pérdida 08 %
Uc (const) 20.0 Wimek Frac. de pérdida 1.5 % en 5TC
Lhv {wieriba) 0.0 Wimekimis
Pérdidas de desajuste de modulo Pérdidas de desajuste de cadenas
Frac. de pérdida 2.0 % en MPP Frac. de pérdida 0.1 %
Factor de pérdida lAM
Efecto de incidencia (LAM): Vidrio liso Fresnel, n = 1.526
o 30" 50 (i e 75 an° as° iy
1.000 0.998 0981 0948 0862 0.776 0.636 0.403 0.000
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Resultados principales
Produccion del sistema
Emergla producida 21.37 MWhiafio Produccitn especifica 1305 kWhikWipfafio
Proporcion de rendimiento (PR) 8420 %

Evaluacidn econdmica

Inversidn Costo anual LCOE
Global S5504B8578.00 COF Anualidades 0.00 COPafo Costo enengético 120 COPRWH
Especifico 1361 COPMWP Costos de func. 558T15.04 COPafio

Periodo de recuperacidon  11.5 afios
Producciones normalizadas (por kWp instalado) Proporcidén de rendimiento (PR)
8 T T T T T T T .z T T T T T T T T
- Le: Firbda de colleccin (pémbdas del conpuma FY] 06 WihRkApaa | 11 I F7 o iosicn se seiminens (940w aBas

= B[ La Pdedda dd SHIGMa (iearsef, | 008 Khlawpidia | 1.0

—i T Energiadanrads eabis myversor| 157 WamEpiia z "

: o

_! E s

% 0

H E o

- | &

g £

Ene Fon Mar  abr Way Jun 0l Ago Eep Oct Mov DO " e Feb M e Mz Jun Ju Age Sep Odl Mow  Di
Balances y resultados principales
GlobHor DiffHor T_Amb Globinc GlobEff EArray
kKWhim® KWh/m? 'C kWh/m? KWhim* MWh

Enero 123.0 To.19 2413 130.4 126.4 1.83
Febrero 118.8 .60 2436 1232 119.5 1.728
Marzo 119.8 T3.58 2417 1108 115.8 1.682
Abril 143.0 T892 2357 138.0 133.3 1.940
Mayo 152.8 T5.61 2388 1425 1371 2.005
Junio 142.6 67.20 23,66 1302 124.7 1.829
Julio 151.6 68.80 24.30 1302 133.5 1.046
Agosto 1371 T0.90 24.54 130.4 1251 1.83
Septiembre 140.2 T1.55 2300 1302 135.0 1.046
Octubre 118.4 T2.58 23 1212 1174 1.707
Moviembre 1028 65.37 2320 106.8 103.3 1.509
Diclembre 119.5 T5.65 2376 126.7 1227 1.792
Afio 1560.8 a64.04 2304 15477 14038 21.748
Leyandas
GlobHor  Irradiacidn horizontal global EAmay Energia efectiva a la salida del conjunto
DiffHor Iradiacitn difusa horizontal
T_Amib Temperatura ambsents
Globinc Global incdente plano recepior
GlobEff Global efectivo, corr. para 1AM y sombreados
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1570 kWhim?*

-1.41%
3.48%
1494 KWhim® * T8 m@ colect.
eficiencia an 5TC = 20.00%
24.51 MWh
-1.00%
-B.28%
+0.T5%
-2.10%
g -0.04%
21.75 MWh
o -1.72%
0.000r%
0.0H0r%
0.000r%
0.0
0.00%
-0.02%
21.37 MWh
2137 MWh

Diagrama de pérdida
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Irradiacién horizontal global

Global incidente plano receptor
Factor 1AM en global

Irradiancia efectiva en colectores
Conversian F\

Conjunto de energia nominal (con efic. 5TC)
Pérdida FV debido al nivel de iradiancia

Pérdida FV debido a la temperatura.

Pérdida calidad de madubo

Pérdidas de desajuste, madulos y cadenss

Pérdida &hmica del cableado

Energia virtual del conjunto en MPP

Pérdida del inversor duranie la operacion (eficiencia)
Pérdida del inversor sobre potencia inv. nominal
Pérdida del inversor debido a la corriente de entrada méxima
Pérdida de inversor sobre voltaje inv. nominal
Pérdida del inversor debido al umbral de potencia
Pérdida del inversor debido al umbral de voltaje
Consumo noctunmao

Energia disponible en la salida del inversor
Energia inyectada en la red
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Graficos especiales
Diagrama entrada/salida diaria
120 . T r | , _
o Vakores dal 01001 al 3112

100

&b

GO

Enerpi inyectada en ks red [k'W h'dia]

20

o L 1 L 1 i
0 2 4 -] g 10

Global incdene plang receptor [KWhim¥idia)

Distribucion de pﬂtbhﬁiﬂ de salida del sistema
300 T T T T T r - T T r
Vakores del 01001 al 3112

2560

200

00—

Enerpia inveciada en b red [K5%h | Ban)
o
=]
1

50—

- . [ : ] . I i | . ! ! . | |
i 2 4 6 8 10 12 14 16
Enmergia nyectada en la red kW]
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Datos meteo

Fuente  Meteonomm 8.0 (2010-2014). Sat=100%
Tipo Mo definido
‘Varnabilidad afo a afio(Varnanza) 05 %

Desviacion especificada

Variabilidad global (meteo y sistema)
‘Varnabilidad (Suma cuadritica) 19 %
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Evaluacién P50 - P30

Incertidumbres sobre la simulacion y los parametros

Modelado/ipardmetros del mddulo FY
Incartidumbre eficiencia inversor
Incartidumbres de sucedad y desajuste
Incartidumbre de degradacion

Probabilidad de produccion anual
\fariabilidad

P50
Pag
Pas

Distribucion de probabilidad

1.0 %
0.5 %
1.0 %
1.0 %

0,40 MWh
2137 MWh
2086 MWh
20,71 MWh

0451~

0.35

0.30

Tt balidad
=
P
A

=

=

=]
L

PS0 = 21.37 Mh

A0 = 20.86 MWh

a5 = 20.71 MWh

p.op b P
2010 205

210 215 22.0
Produccion del sisterna E_Grid MWh

225
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Costo del sistema

Costes de instalacion
Articubo Cantidsd Costo Total
unidades COP COP
Madulbos F
JAMTE-510-455-MR 36 50460300 21408848 00
Inversores
MAC 15KTL3-XL 1 BERE250.00 BE8E250.00
Ofros componerntes
Eatructura Suedo 15°-307 9 Paneles Falcat 4 1433345.00 5733380.00
Cableado 1 J600000.00 3600000.00
Estudios y andlisis
Ingenieria 1 20000000 2000000.00
Instalacitn
Cosio de instalacion global por mddulo 36 32000000 1152000000
Cosio de instalacidn global por inversor 1 000000 300000.00
Transporte 1 S00H00.00 A00000.00
Conexién a la red 1 1 0DOMK00.00 1000000.00
Total S5048578.00
Active amortizable 35828578.00
Costos de operacion
Articulo Total
COPlafio
Mantenimiento
Limpieza 30000000
Total (OPEX) 30000000
Incluyendo inflacian (4.82%) 558715.04
Resumen del sistema
Costo total de instalacion 5504857800 COP
Costos de operacion (Incl. inflacidn 4.82%/afio) 558715.04 COP/afio
Energla producida 21.4 MWhiafo
Costo de la energia producida (LCOE) 120.188 COPKRWH
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Analisis financiero

Periodo de simulacidn
‘Vida del proyecto 25 afios Afo de inicio s

Variacion del ingreso a lo largo del tiempo

Inflacicn d B2 Yalafo
‘Vaniacidn de produccidn (envejecimiento) 0.00 %'afho
Tasa de descuento 0.00 Holaifbo

Gastos dependientes de ingresos

Tasa de impuesio sobre la renta 0.00 %afho
Oiro impuesto sobre la renta 0.00 %/afho
Dividendos 0.00 %lafio

Financiamiento

Fondos propics 5504857800 COP
Venta de electricidad

Tarifa de alimentacion 330.0000 COPKWH
Duraciin de la garantia de tarifas 5 afos
Impuesto de conexidn anual 0.00 COPKWh
Varniacidn de tarifa anual +2.0 Hlafho
Reduccidn de tarifa de alimentacidn después de la garantia 50.00 %
Retorno de la inversion

Periodo de recuperacian 11.5 afios
‘Walor prasente neto (WPN) 3810488471 COP
Retorno de la inversidn (ROH) G9.4 %
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Analisis financiero

Resultados econdmicos detallados (KCOP)
Venita Costos Subsidic Ingreso Impuestos Beneficio Cumul %
e plectricidad e fune. de amortizacion | imponible despubs de impudsios  lucro amnarti.
2026 7053 300 a 6753 [
2% 7104 314 0 BEB0 il
027 7336 330 i TO06 il
2026 7477 346 i 7131 il
202 TE1B 352 0 7255 il
2030 3527 80 0 3147 o
2031 3527 1 i 328 il
032 3597 417 0 310 il
2033 3527 437 0 ARG o
2034 3527 458 i 0GR il
2035 3527 480 a 06 o
2036 3537 504 0 a2 il
2037 3527 528 i 2098 il
2036 3527 653 i 2973 il
2038 3537 580 0 2047 il
2040 3527 BB 0 2918 o
2041 3527 637 i 2830 il
2042 3597 5T 0 2B5G il
2043 3527 00 0 2837 o
2044 3527 734 i 2793 il
2046 3527 TEG a 2758 o
046 3527 BOB 0 2720 o
2047 3527 B45 i 2687 il
2046 3527 86 i 2641 il
2048 3527 a2p 0 2508 il
Total 107211 13988 [} 83243 [}
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Analisis financiero

Benaficio neto anual (kCOP)
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Balance de emisiones de CO:

Total: -128.8tC0,
Emisiones generadas Emision de CO. ahorrada vs tiempo
Total: 21484 tC0,

Fuente:  Calculo detallado de la siguiente fabla:
Emisiones reemplazadas

'12[' L

Tatal 48.1tC0,

Sistema de produccidn: 21.37 MWhiafo

Emisiones del cicko de vida de la red: 153 gCO/kWh

Fuente: Lista IEA -
Pals: Colombia ﬁ
Toda la vida: 30 afos -
Degradacian anual: 1.0% 5

0 5 10 5w X’ W

Aii
Datalles de emisiones del ciclo de vida del sistema
Articulo LCE Cantidad Subtotal
[kgCOs]
Mddulos 113 kgCO2KWNp 124 kikp 211066
Soportes 1.02 kgCO2kg 10 kg 2176
|nversores 101 kyCO2funidades 2,00 unidades e

Fuente: Autores.
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Anexo B

Render interior de la cabana: sala, cocina y comedor

Fuete: Autres.

Anexo C

Render interior de la cabafia: habitacioén principal

Fuente: Autores.
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Anexo D

Render interior de la cabafna: habitacion secundaria

Fuente: Autores.

Anexo E

Render interior de la cabanha: bafio principal

Fuente: Autores.
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Anexo F

Render interior de la cabana: bafio privado habitacién principal

Fuente: Autores.

Anexo G

Render exterior de la cabana: area de convivencia

Fuente: Autores.
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Anexo H

Plano unifilar cargas internas Cabanas

10A 2X1,6+1,6 mm2
o & Tmde C1 - ILUMINACION
40A
somA 16A 2X2,5+2,5 mm2
Pal, A C2-T.C. GENERALES
R R em  C3-TC.VITROYHORNO
W 2" DOSA2ZSMT2 C41-TC. LAVADORA
lmy I::\ a] D2p 2“ ZBIZEMNZ  Ca2-TC. LAVAVAILLA
—[E] 40A
A A 30 mA
=) 18A 2X25+26MM2 43 7.C. TERMO ELECTRICO
A Tuoo2
sl C5- T.C. BANO Y AUXILIAR COCINA
I T
BmA
- AT C9- AIRE ACONDICIONADO
,4___9 A Tubo@25
L [BAZBS25MM2  C10-T.C.SECADORA
LEYENDA: §
Pedm ‘Nomire
Didwgade
— O manomeon yﬁ. e o 1.E.S. POLITECNICO
ol PLANO
D.LT. 2°ALE

Fuente: (Ibafez, s.f.)
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Anexo |

Encuesta Cabanas Bioclimaticas

CABANAS BIOCLIMATICAS

Encuesta para recoleccidn de informacion proyecto de disefio, estudio técnico v financiero para la
construccian vy puesta en marcha de servicio de alguiler de cabanas bioclimaticas en el municipio de Acacias,

Meta.

iHa considerado la posibilidad de hospedarse en una cabafia ecoldgica?
Si
Mo

Tal vez

:Cual es su principal razon para considerar una cabafia ecologica?

Ahorro de energia
Reduccion del impacto ambiental

Confort v bienestar

£ Cuanto estaria dispuesto a por pareja X dia por una cabafia bioclimatica con energia renovable?
50.000 COP
100.000 COP
150.000 COP

200.000 COP
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¢Qué caracteristicas considera esenciales en una cabana bioclimatica?

Paneles solares

Ajslacion térmica
Ventilacion natural
Recoleccion de agua lluvia

Todas las anteriores

;Como residente de Acacias, considera usted que es necesario tener una alimentacion de energia
independiente para evitar la deficiencia en el servicio energético del municipio?

Si

Mo

;0ué tipo de energia renovable considera mas importante para una cabafia bioclimatica?
Energia solar
Energia edlica

Energia hidroeléctrica

i Para cuantas personas es necesario el hospedaje en la cabana?
1-2
34

50 mas
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¢ Qué tamafio de cabafia considera adecuado?

1-2 habitaciones
3-4 habitaciones

5 o mas habitaciones

:0ué servicios considera esenciales en una cabafia bioclimatica?

Internet
Television
Agua caliente

Cocina

Otro:

Fuente: Autores.
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