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Resumen

En Colombia, el sector de la construccion es una de las actividades econémicas mas
importantes y no solo en los proyectos de vivienda, sino en todo tipo de obra civil y de tal forma,
se debe realizar un seguimiento riguroso, desde la ejecucion de la actividad, presupuesto y
entrega final. El gobierno colombiano en busca de establecer un equilibrio entre lo econémico,
lo social y lo cultural teniendo en cuenta el crecimiento de la poblacién debido a la migracion de
habitantes por desplazamiento y el dificil acceso a obtener vivienda, ha buscado alternativas
con el fin de tratar estos casos inminentes de familias sin vivienda digna dentro de su territorio.
Segun lo mencionado anteriormente y en este trabajo de grado, se realizé un andlisis
comparativo de la relacion costo-beneficio entre los métodos de construccién convencionales y
no convencionales en el pais, analizando sus implicaciones para el desarrollo sostenible. A
través de una revision documental y estudios de casos usando el buscador Google académico
y bases de datos como repositorios universitarios, Dialnet, y ProQuest, se examinaron factores
como tiempos de ejecucion, eficiencia energética, impacto ambiental y viabilidad a largo plazo.
Los resultados indicaron que, si bien los métodos convencionales suelen tener una mayor
aceptacion en el mercado y una cadena de suministro consolidada, los métodos no
convencionales ofrecen ventajas significativas en términos de sostenibilidad, eficiencia
energética y reduccion de costos operativos. Sin embargo, las barreras normativas y culturales
limitan su adopcién a gran escala. Este estudio destaca la importancia de promover politicas
gue fomenten el uso de tecnologias sostenibles en la construccion, equilibrando costos y
beneficios para contribuir a un desarrollo urbano mas eficiente y responsable con el

medioambiente.

Palabras clave: construccion, viviendas prefabricadas, Colombia.



Abstract

In Colombia, the construction sector is one of the most important economic activities in
housing projects and all types of civil works. Therefore, rigorous monitoring must be carried out,
from the execution of the activity, budget, and final delivery, seeking to balance the economic,
social, and cultural aspects. Due to population growth due to migration, the labor shortage, and
the difficult access to housing for many years, the Colombian government has sought
alternatives to address these imminent cases of families without decent housing within its
territory. As mentioned above and in this thesis, a comparative analysis of the country's cost-
benefit ratio between conventional and non-conventional construction methods was conducted,
analyzing their implications for sustainable development. Through a documentary review and
case studies through the Google Scholar search engine and certified databases such as
university repositories, Dialnet, ProQuest, and the Uniminuto repository, factors such as
execution times, energy efficiency, environmental impact, and long-term viability were
examined. The results indicated that, while conventional methods enjoy greater market
acceptance and a consolidated supply chain, non-conventional methods offer significant
advantages in sustainability, energy efficiency, and reduced operating costs. However,
regulatory and cultural barriers limit their large-scale adoption. This study highlights the
importance of promoting policies that encourage sustainable technologies in construction,
balancing costs and benefits to contribute to more efficient and environmentally responsible

urban development.

Keywords: construction, prefabricated housing, Colombia.



Introduccién

En Colombia, el sector de la construccién ha desempefiado un papel clave en el
desarrollo econémico y social del pais. La necesidad de soluciones habitacionales sostenibles y
accesibles ha impulsado la exploracion de métodos alternativos a la construccién convencional
(Concejo Colombiano de Construccion sostenible, 2021). En este contexto, los métodos de
construccién no convencionales han ganado relevancia debido a su potencial para reducir
costos, optimizar recursos y minimizar el impacto ambiental en comparacion del método

tradicional conocida a través de los tiempos.

Un método alternativo liderado por la arquitectura modular prefabricada es aquella que
se caracteriza por su versatilidad, su tecnologia y su rapidez. Es un sistema de produccion
eficaz y facilmente controlable, acorde a las caracteristicas de fabricacion contemporéneas,
gue ofrece una reduccién de plazos, un ajuste de los precios, una optimizacion de recursos y
un cumplimiento exhaustivo y facilmente comprobable de los requerimientos técnicos. No
existen limitaciones estéticas ni de tamafio, se plantean disefios personalizados que siempre
cumplan una serie de reglas que se incorporan desde el primer momento al proceso de disefio

de los espacios hasta la ejecucion de la obra. (Narvaez, 2022)

El informe de Mercado de la Construccion Modular, realizado por la firma de
investigacion The Brainy Insights, escribié segun su exploracion, se espera que el mercado
global de este tipo de edificaciones no convencional alcance los 141.700 millones de ddélares en
el 2030, una cifra nada despreciable para los constructores que tienen la oportunidad de seguir
innovando en disefios, materiales y soluciones con este sistema, que ademas de resistir las
intensas condiciones climaticas ofrece una vida Util mayor a la construccion tradicional. (Data
Bridge Market Research, 2025)

Este trabajo de investigacion tiene como objetivo realizar un analisis comparativo de la
relaciéon costo-beneficio entre los métodos de construccion convencionales y no convencionales
en Colombia, evaluando sus implicaciones en términos de sostenibilidad ambiental, eficiencia
economica y viabilidad social. Este estudio proporciond un analisis sobre las estrategias
constructivas mas adecuadas para promover un desarrollo urbano tanto econémicamente viable

como ambientalmente responsable en el contexto colombiano.
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1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Descripcién del problema

En Colombia, la necesidad de garantizar el acceso a una vivienda digna ha sido
histéricamente uno de los principales retos sociales y econémicos, debido el desplazamiento
forzado, el crecimiento poblacional y la falta de acceso a financiacion adecuada (Departamento
Nacional de Planeacion DNP, 2018). El sector de la construccién es uno de los factores claves
para la economia nacional, ha apostado tradicionalmente por métodos convencionales,
caracterizados por el uso de materiales como el concreto, el acero y el ladrillo, cuya produccién
y utilizacion tienen un elevado impacto ambiental y costos de operacién a largo plazo (Patifio,
2019). Frente a estos desafios, han surgido métodos de construccidn no convencionales,
basados en principios de sostenibilidad, eficiencia energética y utilizacién de materiales
alternativos como el bahareque, el sistema modular o la construccion con materiales reciclados
(Torres & Ramirez, 2020). Estas técnicas presentan importantes beneficios en términos de
reduccion de costos, tiempos de ejecucion y disminucion del impacto ambiental. No obstante,
su adopcién masiva se ve limitada por barreras culturales, desconocimiento normativo y falta

de incentivos institucionales (Castrillon y Cardona, 2017).

A pesar del potencial de los métodos no convencionales para mejorar las condiciones
de vivienda y contribuir al desarrollo sostenible, existe escases de estudios comparativos que
analicen de forma rigurosa la relacion costo-beneficio de ambas alternativas en el pais. La
informacién disponible suele estar fragmentada y centrada en estudios de casos aislados, sin
ofrecer un panorama integral que facilite la toma de decisiones estratégicas en materia de
politica publica y planeacion urbana (Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 2020). Por ello,
se hace necesario realizar un andlisis comparativo basado en una revision bibliografica, que
permita evaluar las ventajas, desventajas, costos, beneficios y sostenibilidad de los métodos de
construccion de vivienda convencionales y no convencionales en Colombia. Este ejercicio
busca aportar evidencias que oriente a los actores publicos y privados en la promocién de

alternativas mas eficientes, inclusivas y responsables con el medioambiente.
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1.2 Lapreguntade investigacion

¢,Cudl es la relacién de costo-beneficio entre los métodos de construccion

convencionales y no convencionales en literatura publicada en los ultimos 10 afios en Colombia?

1.3 Los objetivos de investigacion

1.3.1 Objetivo general

Determinar la relacion de costos-beneficio entre los métodos de construccion

convencionales y no convencionales en Colombia, a través de una revision bibliografica

1.3.2 Objetivos especificos

Identificar los métodos de construccidn convencionales y no convencionales utilizados en

Colombia.

Establecer la viabilidad econdémica y social de los métodos no convencionales en

comparacion con los convencionales

Analizar el impacto ambiental de los métodos de construccién convencionales y no

convencionales.

1.4 Justificacion de lainvestigacion

La investigacion tiene un gran valor académico, al representar un ejercicio de aplicacion
de los conocimientos adquiridos durante el proceso de formacién en posgrado, fortaleciendo
competencias como el pensamiento estratégico, la toma de decisiones y la capacidad de
andlisis critico, dado que aborda una problematica real o una oportunidad de mejora dentro del
sector de la construccién, con el fin de proponer soluciones viables, innovadoras y sostenibles
en el ambito de la gerencia de proyectos. Asimismo, ofrece una base para futuras

investigaciones enfocadas en el desarrollo de metodologias para la construccion con criterios
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de sostenibilidad y eficiencia. En el &mbito practico, esta investigacion proporciona insumos
Utiles para ingenieros, arquitectos, constructores, gestores de proyectos y tomadores de
decisiones en el sector publico y privado, quienes requieren informacion confiable para evaluar
la viabilidad técnica y financiera de implementar sistemas prefabricados en diferentes tipos de
obras. También aporta elementos claves para la formulacion de politicas publicas de vivienda,
urbanismo y desarrollo territorial, al poner en evidencia los beneficios y limitaciones de este
método.

Ademas, la investigacion busca generar aportes que puedan ser replicables en otros
contextos, fomentando la transferencia de conocimiento y buenas practicas. Asi mismo,
responde al compromiso de UNIMINUTO con la transformacion social, y se enmarca en el
propésito institucional de formar profesionales capaces de liderar proyectos que respondan a
las necesidades sociales y econdmicas del pais. Este trabajo no solo cumple con un requisito
académico, sino que se constituye en una oportunidad para generar conocimiento aplicado con
pertinencia y relevancia en el campo de la gerencia de proyectos, y a la toma de decisiones

informadas en el ambito de los sistemas de construccion.

2. Marco De Referencia

2.1 Marco de Antecedentes

Segun estudios realizados por el Banco Interamericano de Desarrollo, “América Latina y
el Caribe encaran un considerable y creciente déficit habitacional que sélo se podra atender si
sSus gobiernos promueven una mayor inversion por parte del sector privado para aumentar la
oferta de viviendas adecuadas y asequibles” (Banco Interamericano de Desarrollo, 2017) Para
ello los paises deben mejorar las normativas de tenencia de tierra, ampliar medios de
financiamiento y movilizar recursos privados. El estudio calcula que para que América Latina y
el Caribe pueda reducir el actual déficit habitacional exclusivamente con viviendas construidas
por los gobiernos en el marco de programas de desarrollo urbano, se deberia mas que
septuplicar la inversion en programas de vivienda publica, implicando un gasto de US$ 310.000

millones, o 7,8 por ciento del producto bruto de la region.
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Por otra parte, en relacion con los métodos convencionales de construccion, Patifio
(2019) sefala que estos se basan principalmente en el uso de concreto, acero y ladrillo,
materiales que, aunque duraderos, presentan altos costos energéticos de produccion y generan
un impacto ambiental considerable. Esta situacidon ha motivado la basqueda de alternativas

mas sostenibles que puedan ser implementadas a gran escala en el pais.

Torres y Ramirez (2020) destacan el potencial de los métodos no convencionales de
construccion, como el uso de bahareque estructural, paneles prefabricados y materiales
reciclados, los cuales pueden reducir significativamente los costos de edificacion y mitigar los
efectos negativos sobre el medio ambiente. Asi mismo, advierten que su adopcién enfrenta

barreras sociales, normativas y técnicas.

En este contexto, se analizan diversos tipos de materiales, explorando su evolucién
histérica y su contribucion a la industria de la construccion. Se profundiza en las caracteristicas,
ventajas, desventajas, costos, procesos de fabricacion, propiedades mecanicas y avances
recientes de estos componentes, destacando su relevancia en la arquitectura y la construccion
contemporanea, con un enfoque especial en el contexto colombiano. Ademas, se reconoce la
importancia de la sostenibilidad en la actualidad y como la ciencia juega un papel crucial en
este aspecto. El objetivo principal de esta investigacion es proporcionar una vision integral de la
evolucion de los ladrillos y bloques, convirtiéndose en una referencia esencial para

profesionales del sector de la construccién en Colombia y mas alla.

2.2. Marco Tedrico

2.2.1 Fundamentos de la Construccién Convencional y No Convencional

La construccion convencional se basa en el uso de materiales como el cemento, el
acero, el ladrillo y el concreto, siguiendo técnicas constructivas establecidas y normativas
tradicionales. Si bien ofrece durabilidad y resistencia, su impacto ambiental es significativo
debido a la alta demanda de recursos naturales y la generacion de emisiones de CO2 en la
produccion de materiales (Yepes, 2020). Ademas, los costos pueden ser elevados,
especialmente en contextos de fluctuacion de precios de materiales y mano de obra (Serpell &
Vera, 2013)
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La Construccion no Convencional: Abarca una amplia gama de técnicas y materiales
alternativos, como la construccién con tierra (bahareque, tapia pisada, adobe), bambu, madera,
contenedores reciclados, sistemas prefabricados, entre otros. Estas alternativas buscan reducir
el impacto ambiental, utilizando materiales de origen local y/o reciclados, disminuyendo la
huella de carbono y promoviendo la eficiencia energética (Minke, 2001). Sin embargo, su
adopcion puede verse limitada por la falta de normatividad especifica, la percepcion de menor

durabilidad y la necesidad de mano de obra especializada (CIB, 2003)

2.2.2 Costo-Beneficio y Andlisis del Ciclo de Vida (ACV) en la Construccién de Vivienda

Anadlisis Costo-Beneficio (ACB): Es una herramienta fundamental para evaluar la viabilidad
econdmica de proyectos, comparando los costos totales (inversion inicial, mantenimiento,
operacién) con los beneficios esperados (valor de la propiedad, ahorro energético, impacto
social) a lo largo del ciclo de vida de la vivienda. En el contexto de la construccion, el ACB
permite identificar qué método constructivo ofrece la mejor relacién entre la inversion realizada
y los beneficios generados, considerando tanto aspectos econdémicos como sociales y

ambientales (Boardman, Greenberg, Vining, & Weimer, 2018)

Analisis del Ciclo de Vida (ACV): Permite evaluar el impacto ambiental de un producto o
servicio a lo largo de todas las etapas de su vida, desde la extraccion de materias primas hasta
su disposicion final (ISO 14040, 2006). En el sector de la construccién, el ACV es crucial para
identificar los puntos criticos en el ciclo de vida de una vivienda (produccion de materiales,
construccién, uso, demolicién) y comparar el desempefio ambiental de diferentes métodos
constructivos, facilitando la toma de decisiones informadas hacia opciones mas sostenibles
(Ortiz, Castells, & Sonnemann, 2009)

2.2.3 Desarrollo Sostenible y Vivienda en el Contexto Colombiano

Desarrollo Sostenible: Se define como aquel que satisface las necesidades del presente sin
comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer sus propias necesidades
(Nations, 1987). En el ambito de la vivienda, implica la adopcién de practicas constructivas que
minimicen el impacto ambiental, promuevan la equidad social y contribuyan al crecimiento

econdémico.
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Vivienda en Colombia: El déficit habitacional en Colombia es un desafio persistente,
especialmente en los sectores de bajos ingresos. La busqueda de soluciones de vivienda
asequibles y sostenibles es crucial para mejorar la calidad de vida de la poblacién y reducir la
desigualdad social. La adopcién de métodos de construccién no convencionales, adaptados a
las condiciones climaticas y culturales de cada region, puede contribuir a superar este desafio,
siempre y cuando se garanticen la calidad, seguridad y durabilidad de las viviendas (DANE,
2018). Es importante analizar cémo las politicas publicas y los programas de vivienda influyen
en la adopcién de métodos constructivos sostenibles y en la reduccion de la huella ambiental

del sector de la construccion (Un-Habitat, 2011)

2.3. Marco normativo

La norma sismorresistente que rige en Colombia, el “Reglamento de Construcciones
Sismorresistentes NSR-70", encargado de regular las condiciones que deben cumplir las
construcciones para garantizar que la respuesta estructural a un sismo sea favorable, fue
sometida a evaluacion durante tres afios antes de recibir la aprobacién por parte de los
ministerios de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial, de Transporte y del Interior. En lo que
respecta a la construccion, disefio y demas se rige de la siguiente manera: NSR-10 (Titulo A

elementos prefabricados).

En el Titulo A y de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 de la Ley 400 de 1997,
se permite el uso de sistemas de resistencia sismica que estén compuestos, parcial o
totalmente, por elementos prefabricados que no estén cubiertos por este Reglamento, siempre

y cuando cumpla uno de los dos procedimientos siguientes:

(a) Se utilicen los criterios de disefio sismico presentados en A.3.1.7, o (b) Se obtenga una
autorizacion previa de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes, de acuerdo con los requisitos y responsabilidades establecidas en el
Articulo 14 de la Ley 400 de 1997. (Brian Steven Sanabria, 2017).

Estas estructuras de estos materiales tienen un nivel de seguridad comparable a las
estructuras de otros, cuando se disefian y construyen de acuerdo con los requisitos del

presente reglamento.



RELACION COSTO-BENEFICIO DE LOS METODOS DE CONSTRUCCION EN
COLOMBIA 15

De acuerdo con el Titulo A.3.1.7 de la NSR-10, pueden construirse edificaciones cuyo
sistema de resistencia sismica esté compuesto por elementos prefabricados. El sistema
prefabricado debe disefiarse para las fuerzas sismicas obtenidas de acuerdo con la NSR10
usando un coeficiente de capacidad de disipacion de energia basico, tal como lo define el
Capitulo A.13 igual a uno y medio (R0=1.5). Cuando se demuestre con evidencia experimental
y de analisis, que el sistema propuesto tiene una resistencia, capacidad de disipacion de
energia y capacidad de trabajo en el rango inelastico igual o mayor a las obtenidas con la

estructura construida.

3. METODOLOGIA

3.1 Enfoque y alcance de la investigacion

La investigacion se realiz6 mediante un enfoque cualitativo y exploratorio, ya que se
buscd identificar patrones y tendencias a través del andlisis de literatura académica, proyectos
de instituciones publicas y privadas, y politicas gubernamentales sobre los dos métodos
constructivos, para conocer e Indicar cual es proceso constructivo mas efectivo en relacion de
beneficios econémicos y estructurales con relacion a los costos de acceso o construccion de
vivienda en Colombia por la grave situacién que ha venido presentando el Pais en los Gltimos

10 afios para obtener una vivienda digna.

3.2 Poblacién y muestra

3.2.1 Definicion de la poblacion

Toda la literatura existente en el buscador Google académico y bases de datos como el
repositorio de UNIMINUTO, Dialnet, Proquest (tesis y estudios nacionales). Normativas del
Gobierno de Colombia (Ministerio de Vivienda, Sostenibilidad, etc.) e Informes de entidades del

sector construccion (Camara Colombiana de la Construccién - CAMACOL, DANE).
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3.2.2 Calculoy seleccién de la muestra

Criterios de inclusién:

Estudios realizados en Colombia. Publicaciones de los ultimos 10 afios (2014 en
adelante), articulos cientificos, tesis, informes técnicos, normativas y publicaciones

gubernamentales.

Documentos con informacién cuantitativa o cualitativa sobre costo-beneficio en

construccion convencional y no convencional.

Estudios que incluyan andlisis de sostenibilidad en el sector de la construccion.

Criterios de exclusion:

Estudios fuera del contexto colombiano o sin relacion con el tema de analisis.
Publicaciones con més de 10 afios de antigiiedad, documentos sin acceso completo o sin
metodologia clara. Fuentes no verificadas, como blogs o articulos de opinion sin respaldo

académico

3.3 Instrumento(s)

Se elaboré una tabla para organizar y clasificar la informacion de cada documento revisado, en

la cual se incluy6: Referencia del documento (autor, afio).

Tipo de estudio (articulo cientifico, informe técnico, normativa, tesis, trabajo de grado, etc.)

Ciudad donde se realiz6 la investigacion

Linea tematica: hace referencia al area de estudio en que se desarrollo la investigacion

Conclusién principal: Aporte principal obtenido de la investigacion
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3.4 Descripcion de procedimientos

Se usaron las siguientes palabras claves Google académico: vivienda prefabricada en
Colombia, prefabricacién. Bases de datos: Repositorio Uniminuto: construccion, viviendas
prefabricadas en Colombia, métodos constructivos; ProQuest: relacion costo/beneficio, déficit

de vivienda; Dialnet: sostenibilidad, innovacion, prefabricacion.

Se seleccionaron documentos que cumplieron con los criterios de inclusién y se
descartaron aquellos que no eran relevantes. Posteriormente se procedi6 a organizar la

informacion en la matriz de revisién bibliografica.

3.5 Consideraciones éticas

Se da cumplimiento a consideraciones éticas establecidas por UNIMINUTO que guian
el comportamiento de su comunidad, lo cual incluyen: el respeto por la dignidad humana y la
diversidad, la honestidad académica y el rechazo al plagio, la promocién de integridad en la
investigacion y la publicacion, el compromiso con la responsabilidad social y el desarrollo
sostenible, el respeto por los derechos de autor y la propiedad intelectual, todas estas
mencionadas anteriormente, forman parte de la filosofia institucional de la UNIMINUTO vy la
comunidad cientifica, garantizando asi el rigor académico, la transparencia y el respeto por los
conocimientos existentes en todas las actividades académicas y de investigacion. (Uniminuto ,
2025)

4, Resultados

La siguiente tabla presenta las fuentes consultadas y el tipo de investigaciones
identificadas durante la revision bibliografica para el estudio. Se incluyen el buscador
académico, las bases de datos académicas y repositorios institucionales que permitieron
acceder a articulos cientificos y trabajos de grado relevantes. Asi mismo, se ha clasificado
la informacion, el tipo de documento y la cantidad total de investigaciones encontradas, con

el fin de ofrecer una vision clara del alcance y diversidad del material recopilado.
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Tabla 1:
Bases de datos consultadas
Base de datos Tipo de investigacion Cantidad de
investigaciones

ProQuest Articulo 1

Dialnet Articulo 2

Repositorio UNIMINUTO Trabajo de grado 6

Buscador-Google Trabajo de grado 9

académico Articulo 5

Total 23

Fuente: elaboracion propia

A continuacion, se describe el analisis de la revision literaria recopilada, donde se

muestra la conclusion principal obtenida de cada documento detallando el proceso

constructivo mas eficaz en su investigacion (tabla 2).

Tabla 2:

Registro de Informacion recopilada

Autoresy | Tipo de Ciudad Sector o Conclusién principal
afo de docume linea
publicaci nto tematica
on

(Carvajal | Trabajo | Medellin Facultad | La relacién costo beneficio factible es

& Garcia, | de grado de la construccién de vivienda

2021) administr | sostenible gracias a tres aspectos
acion de | que son: el uso de materiales que se
empresa | encuentran muy cerca del sitio de la
sy construcciéon o en el mismo lugar, el
ciencias | uso de fuentes alternativas de
economi | energia, como el uso de los paneles
cas solares y celdas fotovoltaicas, donde
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Centro los costos de inversion se recuperan
regional | con la reduccion del consumo de
Aburra energia eléctrica convencional. y
Sur tercero, es el abastecimiento

alternativo de agua, mediante el
aprovechamiento de las aguas lluvias
para sistemas de riego y usos
domésticos que no exigen agua
potable.
(Cabezas | Trabajo | Bogota Ciencias | El modelo de los prefabricados se
& Beltran | de grado economi | puede ajustar para vivienda de
Diaz , casy interés social de forma mas rapida y
2019). administr | 4gil, ademas de su bajo costo y alta
ativas calidad que es la de mayor uso para
Program | este tipo de vivienda
ade
Negocios
internaci
onales
(Solano, Trabajo | Bucarama | Gerencia | las casas prefabricadas responden
Diaz, & de grado | nga de también una solucién practica para
Parra, proyecto | un segmento de la poblacién, como:
2022) [ estudiantes, casa de huéspedes,
oficinas outdoor, entre otras. Siendo
esta una gran opcion de negocios
debido a que requieren menos
recursos
(Salazar, Trabajo | Tunja Gerencia | A partir de dicho estudio se
2019) de grado de determind que existe un potencial
Proyecto | mercado para la construccion de
S casas prefabricadas en la Ciudad de

Tunja, ya que el 57,33% de la
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poblacion vive en casa arrendada
por su factible costo de construccion.

(Vidal , Trabajo | Medellin Gestion | Este estudio les evidencio que para
2023) de grado financier | el modelo de negocio de casas
a prefabricadas se necesita una
inversion un poco alta, pero que el
retorno del dinero es muy liquido,
recuperando la inversion en menos
de un afo.
(Bautista | Trabajo | Bogota Administr | EI gobierno colombiano debera
& Loaiza, | de grado acion permitir el uso de eco materiales
2018) ambienta | con su debida certificacion sin
I ningun tipo de oposicion para la
construccién de viviendas
sostenibles, fomentar el uso de
materiales reciclados e imponer
sanciones a aquellas empresas que
no cumplan con la reutilizaciéon de
materiales y no estén comprometidos
con la revision técnica de todo el
ciclo de vida del proyecto
(Rendon, | Revista | Bogota Cuadern | Segun este articulo ellos
Trespalaci | cientifica os de evidenciaron que la informacién de
0S, & vivienda | precios y costos se encuentra en
Cano, y manos de empresas privadas, lo cual
2019) urbanism | es una limitante para poner en
0 control la evolucién de los precios de
la vivienda en el territorio nacional.
(Becerra Trabajo | Bogota Especiali | Los beneficios en el sector de la
Cely, de grado | D.C. zacion Construccion y da la transformacion
Estrada , en de materiales reciclados en
Guzman Gerencia | productos Utiles y necesarios para la
Almanza, de construccion tales como los




RELACION COSTO-BENEFICIO DE LOS METODOS DE CONSTRUCCION EN

COLOMBIA 21
& Barreto Proyecto | prefabricados y los encofrados, al
Parra, S permitir la reduccion en el consumo y
2021) por ende en la explotacion de

algunos recursos naturales tales
como los agregados pétreos, la
madera, el acero y el aluminio
productos ofrecidos.
(Cadena & | Trabajo | Bucarama | Facultad | Se manejaria un precio competitivo
Marin , de Grado | nga de por vivienda prefabricada de 72m2
2015) ingenieri | con una utilidad del 40% y $879.525
a fisio por metro cuadrado. Teniendo en
mecanic | cuenta el estudio de mercado se
as encuentra que este rango es menor
al que 89 la poblacion espera
cancelar por un modelo de vivienda
de 72 m2, lo cual hace atractivo el
proyecto.
(Molano, | Trabajo | lIbagué Facultad | Un parametro que exige el ministerio
Penagos, | de grado de de vivienda para la construccion de
& ingenieri | viviendas de interés social rural
Restrepo , a nueva, es que su valor no exceda de
2018) program | setenta (70) SMMLYV, los resultados
ade del presupuesto y el andlisis de
ingenieri | precios unitarios nos da un valor de
a civil veinte siete millones cuatrocientos
cuarenta y seis mil setecientos
catorce pesos ($27.446.714),
adaptandose por debajo del valor
oficial.
(Najar & Trabajo | Bogota Especiali | La buena administracion del recurso
Maldonad | de Grado zacion como el reciclaje puede contribuir a
0, 2018) en la reduccion de costos tanto

Gerencia

econdmicos como de afectacion al
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de medio ambiente La construccion de
Proyecto | esta clase de vivienda ayudara al
s —EGF | mejoramiento de la calidad de vida
para las personas con menor
ingresos de la poblacion de
Facatativa
(Angarita | Tesis De | Ocaiia, Facultad | La totalidad de las personas
& Claro, Grado Norte de De encuestadas estan dispuestas a
2019) Santander | Ingenieri | construir estas viviendas
as prefabricadas bajo las premisas
establecidas, tanto por los costos
como por la innovacion del material a
utilizar. El sistema constructivo
empleado mediante el uso de
paneles de CLT es viable para
viviendas de interés social rural, ya
gue cumplen con los requisitos
arquitecténicos y estructurales
exigidos en Colombia. El costo, el
tiempo, el transporte de los
materiales al lugar de construcciéon y
la facilidad de ejecucién a la obra se
han ido consolidando como factores
de gran importancia ya que este
afecta de forma indirecta los costos.
(Medina, Trabajo | Girardot. Program | El texto analiza la influencia de las
Garcia, & | de Grado a bévedas prefabricadas en la
Rodriguez Académi | arquitectura colombiana destacando
, 2023) co su importancia en el desarrollo de
Ingenieri | técnicas constructivas innovadoras.
a Civil
(Rodrigue | Trabajo | Girardot. Program | JPM construcciones, con el &nimo de
z, 2023) de Grado a seguir fomentando la industria de la
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Académi
co
Ingenieri

a Civil

construccién y teniendo en cuenta
las diferentes variables econémicas
su citadas por efecto de la pandemia
en Colombia y en el Mundo, ha
desarrollo e implementando
tendencias de la construccién que
permitan minimizar los costos y
gastos de los procesos constructivos
, enfocandose en la construccion de
vivienda no tradicional como es la
vivienda de Prefabricada, la cual ha
tenido un alto impacto en los
Municipio del Carmen , Melgar y la
Cuidad de Girardot.

(Garzén &
Guzman,
2019)

Proyecto
de Grado

Girardot

Program
ade
ingenieri

a

Se encontré la resistencia del ladrillo
de plastico 162% por encima del
ladrillo de arcilla, hablando de un
ensayo a flexion, entonces, se
permite con este ladrillo servir tanto
de muro divisorio como muro de
mamposteria o muro de carga por la
alta resistencia que tiene. El ladrillo
en comparacion al de arcilla pesa
22.45% menos lo cual reduce
entonces en una edificacion las
cargas muertas producidas por la

mamposteria.

(Ancizar
Barragan,
2015)

Proyecto
De
Investiga
cion De
Ingenieri

a

Alto
Magdalen
ade

Colombia

Ingenieri

a

Con la aplicacion de un sistema
integrado de paneles solares, planta
de aguas grises con
aprovechamiento de aguas lluvias,

techos verdes con riego por goteo




RELACION COSTO-BENEFICIO DE LOS METODOS DE CONSTRUCCION EN

COLOMBIA 24
procedente de la planta y circuito
hidraulico automatizado, este
proyecto es econémicamente viable
ya que mediante una pequefa
inversion se obtienen beneficios
ecoldgicos y a su vez se genera un
ahorro econémico para los
habitantes del hogar.

(Cardenas | Grupo de | Cucuta, Magister | Basados en el seguimiento realizado
, Jdcome , | investiga | norte de en a los proyectos constructivos se
& Vergel cién en Santander | Administr | demuestra que es mas eficiente
Ortega, estadisti acion de | construir por el método
2021) ca Empresa | industrializado siempre y cuando el
Graunt s con tiempo no sea un factor limitante en
Especiali | el desarrollo del proyecto.
dad en Finalmente, la relacién rendimiento —
Direccion | costo, termina dependiendo del
de tiempo disponible dentro de la
Proyecto | programacién establecida en el
s cronograma, puesto que ambos
poseen un costo similar y solo en
caso de necesitar realizar esta
actividad de manera urgente, se
utilizaria el método industrializado.
(Herrera trabajos | Bogota Revista Esto permite inferir el perfil de la
Gonzales | de de persona dispuesta a comprar con sus
& Arias investiga arquitect | propios ahorros una vivienda
Valencia, | cién ura sostenible. Como lo manifiestan Lin
2023) llevados Universid | et al. (2018), el conocimiento
a cabo ad subjetivo, la preocupacion
en la Catélica | medioambiental y los incentivos
Universid de gubernamentales se consideran
ad EAN Colombi | igualmente importantes en el ambito
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en la a, del consumo ecoldgico de viviendas
linea de Facultad | sostenibles. Estos hallazgos en otros
investiga de paises, unido ello a los resultados de
cion de Disefioy | la presente investigacion, permitiran
Mercade Centro impulsar ain mas el crecimiento y la
oy de demanda de viviendas sostenibles
Sostenibi Investiga | en Colombia.
lidad ciones

(CIFAR)

(Prieto Articulo | Chia- Centro En el ambito de construccion
Aguilar, Cundinam | de sostenible con materiales durables
2018) arca Desarroll | de la guadua como elemento de

0 construccion. La Vivienda Eco

Agroemp | amigable incluye uso de energias

resarial, | alternativas, para reducir el consumo

GITACE, | energético de las viviendas mediante

Colombi | paneles solares, energia edlica,

a estufa ecoeficiente, colector solar y
aplicaciones de control mediante el
uso del PLC para generar un 6ptimo
ahorro de energia.

(Burgos, Tesis de | Girardot Pregrado | Se determina que al realizar un

2018) Grado de disefio de vivienda en material de
Ingenieri | eco bloque se hace un aporte a la
a conservacion del medio ambiente,

mitigando alguno de los elementos
causantes de la contaminacion. Los
bloques ecoldgicos alivian el peso
sobre la fundicién evitando gastos
innecesarios en vigas mas grandes.
Pueden ser producidos en el mismo
sitio de obra, reduciendo o

eliminando el costo del transporte.
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(Carrillo, | Articulo Bogota Departa | Desde el punto de vista econdmico,
Aperador, mento de | los sistemas de muros de concreto
& Ingenieri | reforzados con fibras de acero o con
Echeverri, a Civil, malla electrosoldada son mas
2015) Universid | favorables que los sistemas de

ad Militar | mamposteria confinada. De igual
Nueva manera, Si se tiene en cuenta la
Granada | necesidad de limpieza en obra,
reduccién de desperdicios,
seguridad, calidad, el sistema de
muros concreto reforzado con fibras
de acero presenta menor costo y
ademas una sostenibilidad y limpieza
cuando se compara con los otros
sistemas estructurales, si no también
beneficios econdmicos, ya que el
costo del sistema es
considerablemente inferior al sistema
de muros de mamposteria confinada.
(Suarez Trabajo | Antioquia | Especiali | Se identific6 que los componentes
Patifio , de grado zacion estratégicos con mayor incidencia
2019) en para el desarrollo sostenible fueron:
Gerencia | eficiencia energética,
de aprovechamiento o disminucion de
Proyecto | residuos, ahorro en consumo de
S agua, y aprovechamiento de

recursos, de estos se destacaron el
uso eficiente del agua es del 61% de
incidencia, seguido del manejo y/o
aprovechamiento de los residuos con
24%,la eficiencia energética con 7.6
%, aprovechamiento de recursos

4.2% y por ultimo el uso de
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estrategias activas o pasivas con
3.5% estos resultados reflejan la
prioridad de gestién eficiente del
agua y de los residuos como ejes
fundamentales para avanzar en los

modelos sostenibles.

Fuente: Elaboracion Propia

5. Discusioén

En la literatura se evidencio que los métodos de construccién no convencionales,
particularmente las viviendas sostenibles y prefabricadas, presentan ventajas competitivas
frente a los métodos tradicionales en aspectos de costo, tiempo, sostenibilidad y
adaptabilidad, lo cual se evidencia principalmente en la publicacion realizada por Carvajal y
Garcia (2021). Aunque su inversion inicial puede ser mayor en algunos casos, los ahorros
operativos a mediano y largo plazo en energia, agua y mantenimiento hacen que la

relacion costo-beneficio sea favorable

Ademas, el uso de materiales alternativos y reciclados no solo reducen el impacto
ambiental, sino que generan nuevas oportunidades de negocio y empleo. No obstante, se
identifican desafios relacionados con la planificacion, la logistica de materiales, la
normatividad vigente y la resistencia cultural al cambio tecnoldgico, la necesidad de
politicas publicas mas inclusivas y de incentivos gubernamentales es evidente para
fomentar estas practicas. Dicha informacion se evidencia en el aporte de la investigacion

realizada por (Becerra et al. 2021).

Desde el punto de vista social, estos métodos ofrecen soluciones mas adaptables y
accesibles para poblaciones en situacion de vulnerabilidad, al facilitar el acceso a una
vivienda digna en menor tiempo y con menores exigencias logisticas. Por ejemplo, en
contextos rurales o de dificil acceso, donde el transporte de materiales convencionales
encarece el proyecto, las viviendas prefabricadas o construidas con materiales locales
como la guadua o bloques ecolégicos, representan una alternativa eficaz y sostenible, lo

cual lo manifiestan en su investigacion, Angarita y Claro (2019). Ademas, estas practicas
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generan nuevas dinamicas econémicas locales, ya que fomentan la creacién de empleo a
través de la transformacion de residuos en insumos constructivos, la produccion de
elementos prefabricados, y la implementacién de tecnologias limpias. En ese sentido, su
viabilidad no solo es técnica o financiera, sino también estratégica, al contribuir al

desarrollo regional y al cumplimiento de objetivos de sostenibilidad ambiental y social.

Finalmente, la vivienda prefabricada emerge como una respuesta eficaz para
atender la demanda habitacional en sectores vulnerables o de bajos ingresos,
especialmente en zonas urbanas intermedias y rurales, por su menor tiempo de ejecucion

y su adaptabilidad estructural.

6. Conclusiones

Sé logré identificar que en Colombia existen multiples métodos de construccién, tanto
convencionales como no convencionales, con niveles variables de implementacion segun la
region, el acceso a recursos y el tipo de vivienda proyectada. Los métodos convencionales
contintan siendo ampliamente utilizados, destacandose la mamposteria confinada, los
sistemas de concreto armado y la construccion en obra himeda. Sin embargo, se evidencié un
crecimiento progresivo en el uso de métodos no convencionales como la construccién
prefabricada, el uso de paneles estructurales, muros de concreto reforzado con fibras, sistemas
industrializados, y soluciones basadas en eco materiales como la guadua, los bloques

ecologicos o los ladrillos plasticos.

Los métodos de construccion no convencionales presentan una alta viabilidad
econdmica y social en comparacion con los sistemas tradicionales. Desde la perspectiva
econdmica, estos métodos se destacan por la reduccién de costos asociados al uso de
materiales locales o reciclados, la disminucion en los tiempos de construccion y los menores
requerimientos logisticos, lo cual incide directamente en la rentabilidad del proyecto. En
algunos casos, aunque la inversion inicial puede ser ligeramente superior, el ahorro operativo a
mediano plazo el consumo de energia, agua y mantenimiento compensa con creces dicha

inversion.

El andlisis comparativo evidencia que los métodos de construccion convencionales en

Colombia generan un impacto ambiental significativamente mayor en comparacion con los no
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convencionales. La produccién y transporte de materiales tradicionales como el cemento, el
acero Yy el ladrillo de arcilla conllevan altos niveles de emisiones de CO,, consumo energético y
generacion de residuos. Ademas, la gestion ineficiente de estos residuos y la sobreexplotacion
de recursos naturales han contribuido al deterioro ambiental en diversas regiones del pais.

7. Recomendaciones

Ampliar la busqueda bibliografica para encontrar una mayor cantidad de documentos
publicados durante los ultimos cinco afios, no solo a nivel Colombia si no en bases de datos

gue contengan informacion puntual del tema a nivel mundial.

Realizar encuestas 0 entrevistas a personas que hayan optado por construir viviendas
utilizando ambos métodos constructivos, esto permitird obtener datos empiricos sobre la
satisfaccion del cliente, el valor percibido de la inversion y los problemas habitacionales post
construccioén. Al Incorporar testimonios directos no solo aporta validez a la investigacion, sino

gue también humaniza los numeros frios de los costos.

Incluir estudios sobre la durabilidad y mantenimiento de las viviendas construidas bajo

ambas metodologias enriquecera el analisis investigativo.

Incluir entrevistas 0 encuestas a maestros de obra, ingenieros, arquitectos y urbanistas
puede enriguecer la investigaciéon. Estas opiniones permitirdn obtener una perspectiva mas
profunda sobre las tendencias actuales, las normativas vigentes y las innovaciones en el

campo de la construccién en Colombia.
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