Ty UNIMINUTO

Corporacion Universitaria Minuto de Dios
Educacion de calidad al alcance de todos
Vigilada MinEducacion

Efecto de la implementacién de un software contable y una estructura contable en el

Condominio campestre Santuario del Municipio de Villeta Cundinamarca.

Figure 1- Fachada Condominio Campestre Santuario - propia

Ana Beris Rubio Ramirez
Marcela Rojas Calvo

Angela Rocio Linares Cruz

Corporacion Universitaria Minuto de Dios
Rectoria Cundinamarca
Sede Villeta (Cundinamarca)
Programa Contaduria Publica

2020



Efecto de la implementacién de una estructura contable en el Condominio campestre

Santuario del Municipio de Villeta Cundinamarca

Trabajo de Grado para optar por el titulo de Contador Publico

Autores:
Ana Beris Rubio Ramirez
Marcela Rojas Calvo

Angela Rocio Linares Cruz

Tutores:
Ramiro Gallego Barco

Astrid Lizeth Palacios Bohorquez

Corporacion Universitaria Minuto de Dios
Rectoria Cundinamarca
Sede Villeta (Cundinamarca)
Programa Contaduria Pablica

2020



Agradecimientos:

Gracias primero que todo a Dios, a mis hijos Jhosep Felipe y Laura Valentina por su
comprension y quienes son mi polo a tierra, a mi esposo quien con su apoyo muchas veces no me
dejo desistir, a mis compafieras que a pesar de los tropiezos han estado frente al cafién, Dios las
bendiga y a cada uno de mis tutores que con amor y paciencia aportaron conocimiento y

dedicacion a cada uno de los estudiantes, muchas gracias. Autor Marcela Rojas Calvo.

Gracias a Dios que siempre ha sido el motor de mi vida, a mi hijo que me impulsa a ser mejor
dia a dia, a mi amor que siempre me apoyo para lograrlo y a mi mamita que desde el cielo es mi

guia, en especial a cada docente que me ensefiaron esta linda carrera. Autor Ana Beris Rubio

Le doy gracias a Dios por haberme guiado en este camino y darme el entendimiento y
sabiduria, a mi madre quien fue la que me dio ese empujén y verraquera a ser profesional, a mi
hijo por entender los momentos en que estuve ausente pero que todo el esfuerzo es en honor a él,
a mi esposo por estar siempre con amor y constancia recordandome lo emprendedora que soy, a
mi padre y cada una de las personas que confiaron en mi, a todos los docentes que hicieron parte
de mi aprendizaje y dieron siempre lo mejor de ellos, y a mis comparieros quienes estuvieron en
todo el proceso y fueron testigos y apoyo en cada paso que di para llegar a cumplir esta meta.

Autor Angela Rocio Linares Cruz



Tabla de Contenido

1. RESUMIBN ... 9
2. ADSITACT ...t 10
3. Planteamiento del problemaL...........ccoiiieiieii i 11
3.1. Pregunta ProbIEMIA ........cviiie et 12
4. INFOUUCCION ..ottt b bbb 13
5. JUSHIFICACION. ...ttt 15
6. ODJELIVOS ...ttt bbbt 16
6.1. ODJELIVO GENETAL......ceiieiieiieeee e 16
6.2. ODjetivos BSPECITICOS .....cvviiiieiecie et 16
7. Marco REFEIENCIAL ..o s 17
7.1. MAFCO HISEOICO ...t 17
7.1.1. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera.................... 18
7.2. MarcO CONCEPLUAL ..o 20
7.2.1.  Propiedad HOMZONTAl .............covoiiiieiece e 20
7.2.2. Régimen de Propiedad HOFzoNtal .............c.ccoveiiiiiiiicc e 20
7.2.3. REOIAMENTO ....oeiiii ettt te e ree s 20
7.2.4.  PrsoNa JUMTICA .....cc.eiviiiiiiiiiieiiee ettt 20
7.2.5.  SINANIMO A8 LUCKO ...c.vitiiiiiiieiieie ettt bbb 20

7.2.6. Bienes privados 0 de dominio PartiCular ............ccceveriieneiinienieiee e 21



7.2.7. Bienes COMUNES BSENCIAIES .. .o e, 21

7.2.8. Coeficiente de COProPIEUAG. .........coiieririiieeeee e 21
7.2.9. FONAO A€ IMPIEVISIOS. .. .iiuieiiieie e 21
T7.2.10.  PIESUPUESTO. ...c.utiiiieieiitie sttt sttt ettt et et e e e e e nbb e e e bb e e e snees 21
7.2.11.  Software Contable ..o 22
7.2.12.  Contabilidad ..........oooiiiiiee s 22
7.2.13.  EStadoS FINANCIEIOS......c.eiuieiieiieieitesie sttt 22
7.2.14.  CUENLAS POI CODTAN ..ottt bbbttt 22
A R T (0[] 7 L PP UPR 23
A X [0 (150 S S PP 23
T.2.17.  GASLOS TIJOS ..ttt bbbt 23
7.2.18.  GASLOS VArTADIE ......oviiiiiiiiciee e 23
T.2.09.  NIC et ettt re e 23
T.2.20.  NHIF ettt e e n e 23
T.2.21.  NIF ettt 24
7.2.22.  Libros de Contabilidad.............cooiiiiiiiiiiiii e 24
T.2.23. L BYBS et 24
7.2.24.  CUENA CONTADIE ......oiiiiiiiiiciee e 24
7.2.25.  CiClO CONMADI. ..o 24

A A TR 1101 001 (01 PSRRI 24



7.2.27.

7.2.28.

7.2.29.

7.2.30.

7.2.31.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

7.3.8.

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

Retencion en 1a FUBNLE ..o 25

INFOrMacion EXOQENA ........cccveiuiiii e 25

CoNtadOr PUDIICO ..o s 25

REVISON FISCAL ...t 25
MAICO LEJAL ... i 26
LY 675 8 2001.........veoeeeeeeeeeeeeee e eeee e eeeeee e ees e 26
Expensas comunes Necesarias U OrdiNAriaS. .........cocevererererineeeeneenesiesie s see s 27
Las expensas comunes No necesarias U extraordinarias...........ccocecvvevveieeseesveennnn 28
Responsabilidad de los impuestos de la copropiedad...........cccccoeveiieiieneiiieseennns 28
DECIEIO 2649...... oo 28
Ley 1314 de 2009........cceeeeieieeiie e siee st ree et ns 28
GIUPO NIF <t 29
Ley 2010 08 2019.....ccuiiiieieieie ettt et 31
MAICO TEOMICO . ...ttt bbb 34
CoNtabIlidad........ccooiiie 34
Importancia de la contabilidad. ... 34
NIF para microempresas (Grup0 3) ......coeovrerieieieniesie st 35
Generalidades de las normas internacionales .............ccoceovirireiineneisieseneesees 35

Quienes deben aplicar los entandares segin laley 1314 ..........ccccooveveiiececiecneenne. 38



8. 1V EC] (oo [o] [T | - USSR 39

8.1, Tip0 de INVESIGACION .....ceiuiieiiiiiiieieieeete e e 39
8.1.1.  INVestigacion UESCIIPLIVA .......ccuveiiiieie et sre e 39
8.2.  Técnicas e instrumentos de iNfOrMacioN...........ccceovviiireiiiiieee e 40
8.3. PODIACION. ...t 40
8.4. IMUBSTEIA ... 41
TR B =T [ 1o 1) o JO OO RUSUTSP 42
9.1. MALHZ DOFA ...ttt e st e be e sneesteeneesreenseeneean 42
9.2. (@01 T [y oI AU 43
9.3. Encuestas a [0S qUINCE ProPIEtarios .......ccecvveieeiieeieiee e 44
9.4. Proyeccion de gastos afi0 2021 ........ccoveeiirieererieeeese e 53
10, CONCIUSIONES ...ttt bbbttt ettt b et st ebeeneas 60
11, RETEIENCIAS ..ottt bbbt e bbbt bbb e eneas 62

Lista de figuras

Figure 1- Fachada Condominio Campestre Santuario - Propia........c.cccceveeerenierenenesesesennns 1
Figure 2 - Organigrama - EIaboracion Propia..........ccoceiiiieiiiiii i 44
Figure 3- Grafica G00gIe FOIMS .......coiiiiiiieie e 45
Figure 4 - Grafica GOOGIE FOIMS ......oiuiiiiiiiieie ettt 45

Figure 5- Grafica G00gIe FOIMS .......coiiiiiiieie e 46



Figure 6- Grafica Go0gle FOIMMS ........cooiiiiiiiiiee e 47

Figure 7- Grafica GO0gIe FOIMMS ...t 48
Figure 8- Grafica GO0gIe FOIMMS ........ccooiiiiiiiiiieee e 49
Figure 9- Grafica Go0gle FOIMMS ...t 49
Figure 10- Grafica GOOGIE FOIMS ......c.ooiiiiiiiiiieese e 50
Figure 11- Grafica GOOgIE FOIMS ......cooiiiiiiiiiieese e 51
Figure 12- Gréafica GOOgIE FOIMS .......oci i 51
Figure 13- Proyeccidn Ingresos y Gastos 2021 - Elaboracion propia..........c.cceceeeeeerereeenenns 53
Figure 14- Identificar y agrupar gastosS - PrOPIA.........coeiereeierierieriesiesiesieseeeesee e sieeneas 54
Figure 15 - Clasificar 10S gastOS — PrOPIA.......ccueieririiriiieieieriesie ettt 55
Figure 16 - Cotizacion Daytona INtercloud............coceieiiiiiiiiii e 57
Figure 17 - CotizaCion HEliSa .........coveiiiiieiieieie e 58
Figure 18 - CotizaCion Edifit0........cccooiiiieiie e 58
Lista de Tablas
Tabla 1 - Caracteristicas contabilidad Grupo 3 NIF .........cccoooeiiiiiiccee e 29
Tabla 2 Matriz DOFA - Elaboracion propia ..........cccceiieieiieiecse s 43

Tabla 3 - Recursos financieros - Elaboracion propia..........cccccccveeveeveiieiecvic i 52



1. Resumen

En este estudio realizado en el condominio campestre El Santuario del Municipio de Villeta
Cundinamarca, se identificaron hechos y circunstancias de alta relevancia que comprometen a la
organizacion con la informacion contable, es por eso que las estudiantes de contaduria pablica
IX semestre de la universidad Minuto de Dios, han puesto en préactica los conocimientos de dicha
carrera, realizando asi un trabajo de grado, que da a conocer una propuesta interesante al

condominio, las cuales ayuden a llevar un adecuado manejo y control de la contabilidad.

Se evidencia que el condominio campestre Santuario, actualmente su sistema de trabajo para
Ilevar un control y un registro de sus ingresos y gastos es basico, ya que la parte administrativa
cumple con sus funciones desde el punto de vista propio, por este motivo se realiza una
propuesta para que el condominio campestre El Santuario realice una convergencia hacia los
nuevos marcos normativos que debe aplicar la propiedad horizontal como lo es la Ley 675 de
2001 haciendo referencia al régimen de propiedad horizontal, y la ley 1314 de 2009, la cual
regula los principios y normas de la contabilidad, todo con el fin de que se implemente

estandares contables que actualmente se manejan a nivel internacional.

Por otra parte, alli no se da a conocer a la asamblea un presupuesto, tampoco los estados
financieros del condominio, que, aunque sean quince (15) las copropiedades que lo conforman,
es importante dar a conocer la situacion financiera y asi tomar decisiones asertivas para la
organizacion. Con base en lo anteriormente expuesto, es importante implementar un software
contable calificado, que contribuya con las funciones del administrador y facilite el registro de
los hechos contables y asi mismo la interpretacion de retencion en la fuente e informacion

exogena para asi cumplir con las actividades fiscales.



2. Abstract

In this study carried out in the Santuario country condominium, highly relevant facts and
circumstances were identified that compromise the organization with accounting information,
that is why public accounting students X semester of the Minuto de Dios University, have put
into practice the knowledge of said career, thus doing a degree work, which makes known an
interesting proposal to the condominium, which help to carry out an adequate management and

control of accounting.

It is evident that the Sanctuary country condominium, currently its work system to keep a
control and a record of its income and expenses is basic, since the administrative part fulfills its
functions from its own point of view, for this reason a proposal for the Santuario country
condominium to converge towards the new regulatory frameworks that horizontal property must
apply, such as Law 675 of 2001, which regulates the horizontal property regime, and Law 1314
of 2009, which is regulates the principles and standards of accounting, all in order to implement

accounting standards that are currently used internationally.

On the other hand, there is not disclosed to the assembly a budget, nor the financial statements
of the condominium, that, although there are fifteen (15) co-properties that comprise it, it is
important to disclose the financial situation and thus make assertive decisions for the
organization. Based on the foregoing, it is important to implement qualified accounting software
that contributes to the administrator's functions and facilitates the recording of accounting events
and also the interpretation of withholding at the source and exogenous information in order to

comply with tax activities.



3. Planteamiento del problema

Villeta Cundinamarca se destaca por ser una ciudad agradable para vivir, descansar, invertir,
pasear e infinidad de ventajas para optar por escoger este sitio, que se encuentra con gran
cantidad de condominios campestres los cuales son escogidos por personas de la capital o de

ciudades aledafias, aptos para habitar y/o disfrutar del espectacular clima con sus seres queridos.

En el municipio se ha visto el incremento de construccion de propiedades y el condominio
campestre El Santuario no es la excepcion; no obstante, la competitividad es esencial en la
economia, lo cual hace que, segln sus actividades y operaciones, se deban acoger a las diferentes
normas que se establecen a nivel municipal, departamental y Nacional, por consiguiente, es de
gran importancia aplicarlas y llevar de la mano una buena estructura contable que ayuden al

condominio a desarrollarse de la mejor manera.

El conjunto campestre El Santuario actualmente no se encuentra sujeto ni a las normas ni a las
leyes contables que debe implementar la propiedad horizontal residencial, corriendo asi con el
riesgo de no tomar buenas decisiones ni tener conocimiento conciso de la implementado de la
contabilidad a nivel mundial como una herramienta importante que cumple con los aspectos
legales y demuestra aspectos a favor, para asi tener el conocimiento previo del uso de los
recursos; los ingresos mensuales como los gastos, las cuentas por cobrar, utilidades o pérdidas,
libros auxiliares e informacion real que una organizacion como esta debe tener para que los

procesos Y las decisiones lleguen a tomarse de una buena manera.

Con base en estos acontecimientos se plantea la propuesta para que los quince (15)
copropietarios del condominio campestre El Santuario, analicen la implementacién de un

correcto proceso contable y las ventajas que traeria esto junto con un software contable.



3.1. Pregunta problema
¢Qué importancia tiene el implementar un software y reestructurar los procesos contables en

el Condominio Campestre el Santuario de Villeta Cundinamarca?



4. Introduccién

El Condominio Campestre El Santuario, es un conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal que se cred por medio de acta, con cuatro (04) copropietarios el dia 23 de abril de
1998 por medio de asamblea general ordinaria, dando inicio a un lugar lleno de confort y
seguridad, con el fin de atraer mas copropietarios y a los actuales brindarles la calidad de vida

que se merecen.

Es un condominio que actualmente no cuenta con estandares contables, donde se desconoce
la normatividad vigente y la importancia que trae implementar una estructura contable, alli se
Ileva tan solo una contabilidad basica soportada con documentos en fisico, lo cual ha hecho que
los copropietarios no tengan informacidn real de ingresos y egresos, ejecucion presupuestal,
estados financieros teniendo como resultado al implementar esta propuesta, un fortalecimiento de
la estructura organizacional, la cual permitira llegar a tomar buenas decisiones que sean de gran

beneficio para la organizacion.

Ademas, en la parte contable, las NIIF (Normas Internacionales de Informacién Financiera)
son de gran importancia, ya que su fin es internacionalizar los principios y normas contables para
hablar un mismo idioma y se llegue a reflejar en las organizaciones, una transparencia con toda
la informacion financiera. Este cambio e implementacion se esta dando a nivel mundial, lo cual
hace que sea conveniente para el condominio campestre El Santuario, el uso de esta norma para
que los datos y el trabajo que actualmente lleva la administracion, tenga un impacto, no solo

financiero, sino también operacional y econémico.

Por consiguiente, se realiza un estudio que identifica las debilidades, oportunidades,

fortalezas y amenazas (DOFA) del condominio actualmente; se lanza una propuesta que



demuestre también las ventajas que se dan al llevar una contabilidad que esté alineada a las
normas y leyes que debe implementar la propiedad horizontal o cualquier organizacion; se
plantea un organigrama que permita identificar los cargos que deben llevar las actividades
contables y operacionales; y en contexto se refleje la importancia de implementar un software
que permita registrar todos los hechos contables, presentar un presupuesto que refleje ejecucion
real y entrega de informes financieros que permitan tomar decisiones a futuro; seguidamente
identificar los impuestos y contribuciones que deben aplicar como propiedad horizontal y demés
propuestas que conlleven a que el condominio mejore las actividades y situacion financiera

actual.



5. Justificacion
En este estudio se puede observar que es de vital importancia implementar estandares y
principios contables, los cuales deben ser comprendidos y utilizados por el Condominio
campestre Santuario, y asi tener excelentes resultados y mejor desempefio operacional y
contablemente, lo cual conlleve a presentar informacion de una manera eficaz y eficiente, para la

toma de decisiones asertivas.

Si el condominio se adhiere a las leyes y normas que rigen actualmente en nuestro pais, sus
objetivos se llevaran a cabo con excelencia y permitiran que la informacion y actividades se
lleven de una manera organizada, comparable, transparente y real, por consiguiente, los
copropietarios analizaran y reconoceran cada uno de los hechos econémicos que se presentan en

determinado tiempo.

Aplicar los debidos procesos contables en el condominio El Santuario, alinearan las
actividades que se llevan actualmente alli, dando un giro en torno al beneficio con cada uno de
los procedimientos, demostrando de aqui en adelante confiabilidad y competitividad frente a

otros condominios que se encuentran en el municipio de Villeta Cundinamarca.



6. Objetivos

6.1. Objetivo general
Proponer la implementacion de un software contable y estructura contable en el condominio

campestre El Santuario del municipio Villeta Cundinamarca.

6.2. Objetivos especificos

Dar a conocer los procesos contables que se llevan actualmente

Obtener informacién primaria y secundaria del &rea contable

Analizar la actual situacion financiera — contable

Fundamentar la norma aplicable a la contabilidad

Identificar la estructura contable a aplicar

Proponer la implementacion de un software contable calificado



7. Marco Referencial

7.1. Marco Historico

La legalidad de la propiedad horizontal se implementa en el afio 1948 donde se reglamenta
esta modalidad inmobiliaria con la ley 182 del 29 de diciembre. Como respuesta al acelerado
crecimiento de las ciudades, a la valorizacion de los predios y altos costos en la construccién de
vivienda, se da lugar a la agrupacion de edificios de gran altura o conjuntos de casas donde se
comparten zonas comunes entre los propietarios de cada bien privado, donde el derecho de un
bien comun sera proporcional al valor de la propiedad de su dominio o segun lo acordado por

estatutos de cada organizacion.

La ley 182 dio origen a la reglamentacion de la propiedad horizontal donde se describe su
localizacion, sus limites, su area, su destinacion, bienes privados y bienes comunes, los derechos
y las obligaciones que cada propietario tiene con respecto a la propiedad tanto privada como

comun pero que no resalta su personeria juridica.

Este hecho principalmente, trat6 de ser corregido por los Decretos 1335 de 1959, 144 de 1968
y 107 de 1983, reglamentarios de la Ley 182 de 1948 y Ley 143 de 1959, quedando corta una
pronta solucion a este problema, y para ver resultados positivos se debia esperar un tiempo para
acogerse a esa teoria de “persona juridica” Ilegando luego la Ley 16 de 1985 del Decreto 1364

1986.

Esta ley denomino en Colombia los bienes comunes segin su dominio: inalienable, indivisible
e inembargables, esto quiere decir que ningun propietario tendra derecho de propiedad exclusiva
ya que son necesarios para la seguridad conservacion y existencia del conjunto o edifico y les
permiten a todos los propietarios el uso y goce de los mismos avalando también las licencias de

construccion.



La ley 428 de 1998 reguld los derechos y obligaciones de los propietarios con relacion a los

bienes en comdn y esta después fue regulada por el decreto 871 de 1999.

Finalmente, el dia 4 de agosto del afio 2001 se expide la Ley 675, norma que ha dado mejores
resultados, evidenciado asi que es la que actualmente regula la propiedad horizontal junto con la
las NIIF, norma conocida a nivel global por ser un conjunto de normas internacionales de
contabilidad publicadas por el IASB (International Accouting Standars Board) y en Colombia
conocidas como NIF, sefialando asi en el articulo 3 de la Ley 1314 que “se entiende por normas
de contabilidad y de informacion financiera el sistema compuesto por postulados, principios,
limitaciones, conceptos, normas técnicas generales, normas técnicas especificas, normas técnicas
especiales, normas técnicas sobre revelaciones, normas técnicas sobre registros y libros,
interpretaciones y guias, que permiten identificar, medir, clasificar, reconocer, interpretar,
analizar, evaluar e informar, las operaciones econdmicas de un ente, de forma clara y completa,

relevante, digna de crédito y comparable” (Art 3 Ley 1314 , 2009)

7.1.1. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Desde el inicio de la contabilidad, el fin de implementar esta ciencia, era llevar un control de
los hechos econdmicos que se presentaban dia a dia en las organizaciones, donde al llegar las
NIIF dan un cambio total a las ideas que se traian desde los antepasados, y su implementacion y
obligacion a llevarlas se convierten en el mejor estandar contable de la historia de la

contabilidad.

La adopcion de estas Normas en las organizaciones de Colombia, estan demostrando que
nuestro pais se direcciona al tema de internacionalizar estandares contables y ser competentes
frente a otros paises, aplicando asi un solo contexto en el area de la contabilidad y sus estados

financieros, lo cual le conlleve a realizar sus actividades de una manera comparable y confiable.



La implementacion de estas normas, abarcan grandes ventajas, debido a que guian a las
organizaciones a llevar un adecuado proceso con la informacion, anlisis y preparacion y

presentacion de sus estados financieros.



7.2. Marco conceptual

7.2.1. Propiedad Horizontal
Agrupacion de varios inmuebles donde existen zonas comunes y donde la propiedad inmueble

es constituida voluntariamente por su propietario sometida a una normatividad especifica, cuyo
funcionamiento implica la existencia de bienes particulares o exclusivos con matricula

inmobiliaria independiente.

7.2.2. Reégimen de Propiedad Horizontal
Su objeto es regular la forma especial de dominio llamada propiedad horizontal y se define
como un sistema juridico que regula el sometimiento a la propiedad horizontal de un edificio o

conjunto constituido o por constituirse. Segun ley 675 de 2001. Tomado de (Ley 675, 2001).

7.2.3. Reglamento
Estatuto que regula los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un

edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal segin (Ley 675, 2001).

7.2.4. Persona Juridica
Son personas ficticias sometidas a que estas entidades sean capaces de ejercer derechos y

contraer obligaciones, asi como ser representadas judicial y extrajudicialmente.

7.2.5. Sin &nimo de Lucro
Una organizacién sin animo de lucro es cualquier organizacion en la cual sus encargados o las
personas que la apoyan no consiguen beneficios. Sin embargo, puede producir bienes y servicios

y conseguir ganancias por ello, dando asi devolucion de este dinero a la organizacion.



7.2.6. Bienes privados o de dominio particular
Inmuebles de dominio independientes o aprovechamiento exclusivo sometidos a régimen de

propiedad horizontal con salida a la via publica independiente o por pasaje comun.

7.2.7. Bienes comunes esenciales
Permiten la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto

residencial bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos.

7.2.8. Coeficiente de copropiedad
indices que establecen la participacion porcentual que tiene cada copropietario segun el
porcentaje de bienes privados que le pertenezcan en relacidn con los bienes privados totales del

edificio o conjunto residencial.

Define también su participacion en la asamblea de copropietarios y la participacion con que

cada uno contribuira en las expensas comunes del edificio o conjunto.

7.2.9. Fondo de Imprevistos
Es un ahorro o reserva que se hace de manera mensual o anual con base en el presupuesto de

gastos de la copropiedad y que sirve para cubrir obligaciones 0 expensas imprevistas.

El fondo de imprevistos es una reserva que se debe registrar contablemente con base en los

excedentes de la copropiedad y no llevar como una provision al gasto.

7.2.10. Presupuesto
El presupuesto se refiere a la cantidad de dinero que se necesita para hacer frente a cierto
numero de ingresos y gastos necesarios, dando asi cifras anticipadas que estimen el coste que va

a suponer la realizacion de un rubro.



7.2.11. Software Contable
Es un programa de vital importancia en una organizacion, el cual esta disefiado para registrar
todos los hechos contables a tiempo real, facilitando asi las funciones y el tiempo de un

trabajador.

7.2.12. Contabilidad
Es una disciplina que permite registrar y llevar control sobre los hechos econdmicos de una

organizacion, reflejando informacion financiera que permita tomar decisiones asertivas.

7.2.13. Estados Financieros
Los estados financieros son informes que nos permiten conocer cudl es la situacién econémica
y financiera de una empresa durante un tiempo de terminado y permite tomar decisiones

oportunas para el funcionamiento de la actividad econdémica establecida.

“Conforme al IASB, los estados financieros se preparan y presentan para ser utilizados y
conocidos por usuarios externos de todo el mundo. A pesar de la similitud entre paises, existen
diferencias causadas por circunstancias de indole social, econémica y legal, por consideraciones
de diversos paises respecto a las necesidades de diferentes usuarios de estados financieros al

establecer regulaciones nacionales™ (MONTES, 2006)

7.2.14. Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar representan ventas o la prestacion de un servicio, es una de las cuentas
mas importantes del activo de una entidad publica como privada, donde el recaudo de este, debe

tener un tiempo establecido de pago.



7.2.15. Expensas
Segtin art 29 Ley 675, “los propietarios se encuentran obligados a contribuir con el pago de

las expensas 0 cuotas necesarias causadas por la administracion” (675, 2001)

7.2.16. Ingresos
Son todas aquellas entradas de una organizacion, dependiendo de su actividad econémica u
obligaciones adquiridas, en este caso las de los copropietarios para el funcionamiento de la

propiedad horizontal.

7.2.17. Gastos fijos
Se identifican por ser gastos que no varian segun la produccion o ingresos, los cuales deben
ser cancelados a menudo para su funcionamiento, entre ellos tenemos pago se servicios publicos

y némina.

7.2.18. Gastos variable
Estos son aquellos gastos que varian (suben o bajan) dependiendo de la produccion de su

organizacion.

7.2.19. NIC
Las NIC fueron creadas en 1973 por International Accounting Standars Board (IASB), siendo
un conjunto de pautas de caracter técnico que regulan la informacién econdmica que debe
presentar en los estados financieros con el fin de reflejar la situacion empresarial de una

organizacion. Estas fueron adoptadas desde 1972 hasta el 2001 (Leal, 2018)

7.2.20. NIIF
Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS), son el conjunto de estandares

internacionales de contabilidad promulgadas por el International Accounting Standars Board



(IASB), quien establece los requisitos de reconocimiento, medicion, presentacion e informacion
a relevar sobre las transacciones y hechos econémicos que afectan a una empresa y que se

reflejan en los estados financieros.

7.2.21. NIF
Son las normas de informacidn financiera que se establecen en Colombia, las cuales aplican a
la contabilidad o informacion financiera, dando a conocer principios, conceptos, normas, y

proceso de las operaciones econdémicas. Ley 1314 articulo 3 (Colombia, 2009) .

7.2.22. Libros de Contabilidad
Son los libros donde se registran cronoldgicamente cada operacion econdémica de una

organizacion.

7.2.23. Leyes
Normas establecidas por una autoridad superior, cuyo fin es mantener un orden publico y

prohibir un tipo de accién que perjudique la integridad y bienestar de una organizacion.

7.2.24. Cuenta contable
Una cuenta contable es aquella que permite identificar y registrar una operacion de una

manera cronoldgica y organizada.

7.2.25. Ciclo contable
Se conoce como un periodo de tiempo en el cual se registran todas las transacciones que

ocurren y asi mostrar informacion financiera de la organizacion.

7.2.26. Impuestos
Son los tributos que se deben cancelar al Estado Colombiano, los cuales son de caracter

obligatorio.



7.2.27. Ica
Es un impuesto denomina Industria y comercio, el cual es pagado a un Municipio por el

desarrollo de una actividad determinada.

7.2.28. Retencion en la Fuente
Es una obligacién que se debe cumplir ante el estado, la cual se aplica a quienes se encuentran

entre unas bases y tarifas que se expiden anualmente.

7.2.29. Informacion Exdgena
Es una obligacidn que tienen los contribuyentes ante la DIAN, donde por medio de formatos
XML se relacionan datos y caracteristicas obligadas a reportar, segin Resolucién 011004del 29

de octubre 2018.

7.2.30. Contador Publico
Profesional con tarjeta profesional dedicado a analizar e interpretar informacion contable, el
cual orienta a las directivas para la toma de decisiones sobre el funcionamiento econémico de

una empresa

7.2.31. Revisor Fiscal
Profesional con titulo de Contador publico, quien realiza fiscalizaciones contables para llevar

el control en una organizacion



7.3. Marco Legal
7.3.1. Ley 675 de 2001
Esta ley deroga todos los regimenes de las leyes anteriores, ley que actualmente regula la
forma especial de dominio exclusivo sobre bienes privados y derechos de propiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes donde cada propietario debe contribuir con las expensas
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion de los bienes comunes, asi como

también el pago de la prima obligatoria de seguro de zonas comunes.

Desde el capitulo | articulo 1 en adelante, esta ley da a conocer el objeto de la propiedad
horizontal, principios que garanticen la funcion y convivencia, constitucién, pélizas,
obligaciones de propietarios, debido manejo frente a los bienes comunes, coeficientes del

edificio o conjunto, contribucion de las expensas.

Da a conocer dentro de esta ley, la maxima autoridad de una propiedad horizontal “la
asamblea general” (Cap X), la cual es integrada por los propietarios de los bienes comunes,
quienes estan en la obligacion de regular las funciones y aprobar decisiones como la propuesta
que se presenta en este trabajo de grado, propuesta que tiene como fin que el condominio
Campestre Santuario acepte la implementacion de un software contable y tengan la posibilidad
en los siguientes afios a aprobar o improbar estados financieros y presupuesto de ingresos y
gastos que reflejen el estado de la organizacién, y comprometan a esta propiedad horizontal a

identificarse con los nuevos marcos normativos.

En segunda instancia en una propiedad horizontal se encuentra el consejo de administracion,
el cual debe estar integrado por tres 0 mas propietarios, donde la asamblea general es quien

determina quienes conforman el consejo de administracion.



Del administrador de propiedad horizontal, se dice es elegido y removido por la asamblea
general o en su defecto si existe un consejo de administracion este 6rgano tiene la facultad de
elegirlo o removerlo (Capitulo 11, 2001), cumpliendo con funciones directas, entre ellas se
mencionan funciones administrativas y funciones contables, como lo debe ser llevar bajo su

dependencia y responsabilidad la contabilidad del conjunto en este caso.

En la propiedad horizontal se resalta la labor del revisor fiscal con obligatoriedad para los
conjuntos de uso comercial y mixto, quien debe cumplir sus funciones segin Ley 145 de 1960 y
Ley 43 de 1990, leyes las cuales son la orientacion a un buen desempefio como profesional en
esta area en Colombia. Se podra contar con la revisoria fiscal en los conjuntos de uso residencial,

solo si la asamblea general decide integrarlo.

7.3.2. Expensas comunes necesarias u ordinarias
Las expensas son pagos causadas por la administracion y la prestacion de servicios necesarios
para la seguridad, conservacion y existencia de los bienes comunes del conjunto, estan
destinadas al objeto social de la propiedad horizontal. Estos servicios son reposicién reparacion

vigilancia y reconstruccion.

Las expensas se aprueban en el presupuesto anual que se debe presentar en la asamblea
ordinaria que se debe realizar durante los tres primeros meses siguientes del corte de cada

periodo presupuestal (31 de diciembre).

Para la aprobacion del presupuesto se requiere la asistencia de los propietarios de los bienes
privados que representen mas de la mitad de los coeficientes de propiedad totales. (la mitad mas

uno).



7.3.3. Las expensas comunes no necesarias u extraordinarias
Estas expensas no hacen parte del presupuesto anual del conjunto, puesto que se generan en
situaciones particulares, estas se aprueban en reuniones extraordinarias. Para su aprobacion se

requiere el 60 % de los coeficientes de la copropiedad.

7.3.4. Responsabilidad de los impuestos de la copropiedad
El condominio Campestre El Santuario de acuerdo con el articulo 33 Ley 675 de 2001, su
personeria juridica es de naturaleza civil sin &nimo de lucro, por lo cual tendra la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, asi como el de industria y comercio en relacion con las

actividades propias de su objeto social.

Las propiedades horizontales estan obligadas a llevar contabilidad (articulo 45 de la ley 90 de
1995 y articulo 364 del estatuto tributario) bajo los nuevos marcos técnicos normativos

establecidos en el DUR (Decreto Unico Reglamentario) 2420 DE 2015.

También se nombra en el articulo 83 el impuesto de renta y complementarios, donde las
personas juridicas sin animo de lucro no se encuentran obligadas a este pago de este impuesto de

renta y complementarios, pero si esta en la obligacion de presentar informacion exégena.

7.3.5. Decreto 2649
Este decreto reglamenta la contabilidad en general y expide los principios 0 normas de

contabilidad generalmente aceptadas en Colombia, el cual fue derogado por la ley 1314 de 2009.

7.3.6. Ley 1314 de 2009.
Vigente actualmente en Colombia, por la cual se regulan los principios y normas de
contabilidad e informacidn financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en

Colombia, se sefialan las autoridades competentes, el procedimiento para su expedicion y se



determinan las entidades responsables de vigilar su cumplimiento. Tomado de

(ley_1314 2009html)

7.3.7. Grupo NIF
Segun decreto 3019 de 2013, la propiedad horizontal pertenece al grupo 3 NIF por cumplir las

siguientes caracteristicas:

# Grupo Descripcion
Grupo 3 NIF Contar con una planta de personal que no sea mayor a diez (10) trabajadores
Grupo 3 NIF Poseer activos totales, excluida la vivienda, por valor inferior a quinientos

(500) SMMLV

Grupo 3 NIF Tener ingresos brutos anuales inferiores a 6.000 SMMLV

Grupo 3 NIF Obligados a llevar contabilidad

Grupo 3 NIF Contabilidad simplificada

Grupo 3 NIF Presentar Estados Financieros:
Estado Situacion Financiera
Estado Resultados

Notas a los estados financieros

Grupo 3 NIF Libros de contabilidad

Grupo 3 NIF Ejecucion presupuestal

Grupo 3 NIF Comprobantes y soportes de contabilidad

Grupo 3 NIF Conservacion de Documentos

Tabla 1 - Caracteristicas contabilidad Grupo 3 NIF

Fuente: https://www.ctcp.gov.co/publicaciones-ctcp/orientaciones-tecnicas/1472852138-4188



https://www.ctcp.gov.co/publicaciones-ctcp/orientaciones-tecnicas/1472852138-4188

Con el decreto 2706 de 2012, marco normativo de informacion financiera para
microempresas, establece un régimen simplificado de contabilidad de causacion para las
microempresas, conforme al marco regulatorio dispuesto en el anexo de este Decreto. Dicho
marco regulatorio establece, ademas, los requerimientos de reconocimiento, medicion,
presentacion e informacidn a revelar de las transacciones y otros hechos y condiciones de los
estados financieros con proposito de informacion general, que son aquellos que estan dirigidos a
atender las necesidades generales de informacion financiera de un amplio espectro de usuarios
que no estan en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades especificas de

informacion.

La norma describe un conjunto completo de estados financieros de una microempresa

comprende:

Un estado de situacion financiera, un estado de resultados, notas a los estados financieros, los
cuales son parte integral de los estados financieros y deben prepararse por la administracion, con

sujecion a las siguientes reglas:

e Cada nota debe aparecer identificada mediante nimeros o letras y debidamente
titulada, con el fin de facilitar su lectura y cruce con los estados financieros
respectivos.

e Cuando sea practico y significativo, las notas se deben referenciar adecuadamente en
el cuerpo de los estados financieros.

e Las primeras notas deben identificar el ente econdmico, resumir sus politicas y

practicas contables y los asuntos de importancia relativa.



e Las notas deben ser presentadas en una secuencia ldgica, guardando, en cuanto, sea
posible el mismo orden de los rubros de los estados financieros. Las notas no son un

sustituto del adecuado tratamiento contable en los estados financieros.

Los estados financieros deben ser de forma comparativa cuando sea el caso, revelando asi por

separado como minimo la naturaleza y cuantia de cada uno de los siguientes asuntos:

Ente econémico: Nombre, descripcion de la naturaleza, fecha de constitucion,

duracion y actividad econdmica de la microempresa que esta reportando.

e Fecha de corte o periodo al cual corresponda la informacion.

e Principales politicas y préacticas contables, con expresa indicacion de los cambios
contables que hubieren ocurrido de un periodo a otro.

e Ladepreciacién acumulada y el deterioro del valor de un activo se deben presentar

asociados con el activo respectivo.

Clases de ingresos y gastos.

Las microempresas deben indicar en una nota adicional a los estados financieros, 10s

movimientos del patrimonio durante el ejercicio contable, si los hubiere.

Las microempresas podran, preparar cualquier otro estado financiero que consideren
necesario para una mejor comprensibilidad de su situacion financiera o del resultado de sus

operaciones.

7.3.8. Ley 2010 de 2019
Por medio de la cual se adoptan normas para la promocion del crecimiento econémico, el

empleo, la inversion, el fortalecimiento de las finanzas publicas y la progresividad, equidad y



eficiencia del sistema tributario, de acuerdo con los objetivos que sobre la materia impulsaron la

Ley 1943 de 2018 y se dictan otras disposiciones.

Como no contribuyentes, el articulo 22 del Estatuto Tributario, dice que las entidades que no
son contribuyentes. <Articulo modificado por el articulo 83 de la Ley 2010 de 2019. El nuevo
texto es el siguiente:> No son contribuyentes del impuesto sobre la renta y complementarios y no
deberan cumplir el deber formal de presentar declaracion de ingresos y patrimonio, de acuerdo
con el articulo 598 del presente Estatuto, la Nacién, las entidades territoriales, las Corporaciones
Autdénomas Regionales y de Desarrollo Sostenible, las areas metropolitanas, la Sociedad
Nacional de la Cruz Roja Colombiana y su sistema federado, las superintendencias y las
unidades administrativas especiales, siempre y cuando no se sefialen en la ley como

contribuyentes.

Asi mismo, serdn no contribuyentes no declarantes las sociedades de mejoras publicas, las
asociaciones de padres de familia; los organismos de accién comunal; las juntas de defensa civil;
las juntas de copropietarios administradoras de edificios organizados en propiedad horizontal o
de copropietarios de conjuntos residenciales; las asociaciones de exalumnos; las asociaciones de
hogares comunitarios y hogares infantiles del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar o
autorizados por este y las asociaciones de adultos mayores autorizados por el Instituto

Colombiano de Bienestar Familiar.

Tampoco seran contribuyentes ni declarantes los resguardos y cabildos indigenas, ni la

propiedad colectiva de las comunidades negras conforme a la Ley 70 de 1993.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19-5 del Estatuto Tributario: “Las personas

juridicas originadas en la constitucion de la propiedad horizontal que destinan algun o algunos de



sus bienes, o &reas comunes para la explotacion comercial o industrial, generando algun tipo de
renta, seran contribuyentes del régimen ordinario del impuesto sobre la renta y complementarios

y del impuesto de industria y comercio

Paragrafo. Se excluiran de lo dispuesto en este articulo las propiedades horizontales de

uso residencial”.



7.4. Marco Tedrico
7.4.1. Contabilidad
La palabra contabilidad proviene del verlo latino “coputare” el cual significa contar es decir

sacar cuentas.

La contabilidad es una técnica que se ocupa de registrar, clasificar y resumir las operaciones
de una organizacién, tiene como objeto producir informacion que sea Util para la toma de

decisiones financieras, la planificacion de sus actividades y la proyeccion de sus ventas.

SARMIENTO, Rubén “Contabilidad General” (2004, pag.5), dice que contabilidad es “La
técnica que registra, analiza e interpreta cronoldgicamente los movimientos o transacciones
comerciales de una empresa”, es decir que la contabilidad se registra teniendo en cuenta las

operaciones diarias de cada organizacion.

7.4.2. Importancia de la contabilidad
La contabilidad es una técnica importante que permite la elaboracién de soportes contables
ya se han fisicos o sistematizados, para la presentacion de informacion financiera clara y precisa,

que permite tomar decisiones asertivas para evaluar el desempefio de la organizacion

ZAPATA, Pedro “Contabilidad General” (2005, pag. 15) define a la importancia de la
contabilidad como “La contabilidad se ha interesado en el sistema de informacion; por tanto,

constituye parte esencial del mismo, y su ambito natural es el negocio o empresa.

Con base a lo anterior podemos concluir la importancia de que las organizaciones lleven de
una manera organizada todo los soportes contables y financieros, logrando una mayor
productividad de su capital y la toma de decisiones asertivas que le permite sostenerse en el

mercado, todo esto se debe a la necesidad del ser humano en controlar sus gastos y sus ingresos.



7.4.3. NIF para microempresas (Grupo 3)

Aplicaréan estas NIF las microempresas que cumplan la totalidad de los siguientes requisitos:
(a) Contar con una planta de personal no superior a diez (10) trabajadores;

(b) Poseer activos totales, excluida la vivienda, por valor inferior a quinientos (500) Salarios

Minimos Mensuales Legales Vigentes (SMMLV) y
(c) Tener ingresos brutos anuales inferiores a 6.000 SMMLV

Adicionalmente, en el altimo parrafo del articulo 1° del Decreto 3019 de 2013 se dispuso lo
siguiente «...esta norma serd aplicable a todas las personas naturales y entidades obligadas a
llevar contabilidad que cumplan los parametros de los anteriores literales, independientemente de

si tienen 0 no &nimo de lucro.» (Subrayado fuera de texto).
En ese mismo sentido, el paragrafo del articulo 2 de la ley 1394 de 2009 dispuso lo siguiente:

Deberan sujetarse a esta ley y a las normas que se expidan con base en ella, quienes sin estar

obligados a observarla pretendan hacer valer su informacién como prueba.

Por lo anterior, las propiedades horizontales, bien sean residenciales, mixtas o comerciales,
deberan utilizar el Nuevo Marco Técnico Normativo para las microempresas o para las Pymes,

segun la propiedad horizontal cumpla con los requisitos para pertenecer a uno u otro grupo.

Tomado de: https://www.gerencie.com/contabilidad-en-la-propiedad-horizontal.html

7.4.4. Generalidades de las normas internacionales
Las normas internacionales de informaciéon financiera —NIIF conocidas por sus siglas en
inglés como IFRS, son un conjunto de normas internacionales de contabilidad publicadas por el

IASB (internacional Accounting standards board).


https://www.gerencie.com/contabilidad-en-la-propiedad-horizontal.html

Estas normas en Colombia son conocidas como normas de Informacion Financiera NIIF, de
acuerdo con el articulo 3 de la ley 1314 de 2019, por mandato de esta ley, el Estado, bajo la
direccion del Presidente la Republica y por intermedio de las entidades a que hace referencia la
presente ley, intervendra la economia, limitando la libertad econémica, para expedir normas
contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, que conformen un
sistema Unico y homogéneo de alta calidad, comprensible y de forzosa observancia, por cuya
virtud los informes contables y, en particular, los estados financieros, brinden informacion
financiera comprensible, transparente y comparable, pertinente y confiable, Gtil para la toma de
decisiones econémicas por parte del Estado, los propietarios, funcionarios y empleados de las
empresas, los inversionistas actuales o potenciales y otras partes interesadas, para mejorar la
productividad, la competitividad y el desarrollo arménico de la actividad empresarial de las
personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras. Con tal finalidad, en atencion al interés
publico, expedira normas de contabilidad, de informacién financiera y de aseguramiento de

informacion, en los términos establecidos en la presente ley.

Con observancia de los principios de equidad, reciprocidad y conveniencia nacional, con el
proposito de apoyar la internacionalizacion de las relaciones econémicas, la accion del Estado se
dirigird hacia la convergencia de tales normas de contabilidad, de informacidn financiera y de
aseguramiento de la informacidn, con estandares internacionales de aceptaciéon mundial, con las

mejores practicas y con la rapida evolucién de los negocios.

Mediante normas de intervencidn se podra permitir u ordenar que tanto el sistema documental
contable, que incluye los soportes, los comprobantes y los libros, como los informes de gestién y
la informacion contable, en especial los estados financieros con sus notas, sean preparados,

conservados y difundidos electronicamente. A tal efecto dichas normas podran determinar las



reglas aplicables al registro electronico de los libros de comercio y al depdsito electronico de la
informacion, que serian aplicables por todos los registros publicos, como el registro mercantil.
Dichas normas garantizaran la autenticidad e integridad documental y podran regular el registro

de libros una vez diligenciados.

Segun el Articulo 3 De las normas de contabilidad y de informacion financiera. Para los
propositos de esta ley, se entiende por normas de contabilidad y de informacion financiera el
sistema compuesto por postulados, principios, limitaciones, conceptos, normas técnicas
generales, normas técnicas especificas, normas técnicas especiales, normas técnicas sobre
revelaciones, normas técnicas sobre registros y libros, interpretaciones y guias, que permiten
identificar, medir, clasificar, reconocer, interpretar, analizar, evaluar e informar, las operaciones

economicas de un ente, de forma clara y completa, relevante, digna de crédito y comparable.

Grupo 1

Alcance: Emisores de valores, entidades de interés publico (clasificadas en dos subgrupos y
empresas de tamario grande clasificadas como tales, que cumplan con algunos requisitos

adicionales (definidos en el Decreto 2784 de 2012).

Norma a adoptar: NIIF/IFRS Plenas
Normas emitidas por el Gobierno Nacional aplicables a las entidades de interés publico y a los

subgrupos clasificados por el Decreto 2784 de 2012 y los demas decretos emitidos.

Grupo 2

Alcance: Empresas de tamafio mediano y pequefio que no sean emisores de valores ni

entidades de interés publico de acuerdo con las definiciones de los decretos.



Norma a adoptar: NIIF/IFRS para PYMES
Promulgadas por el Gobierno Nacional en el Decreto 3022 de 2013 y los demas decretos

emitidos.

Grupo 3

Alcance: Microempresas y personas naturales o juridicas del régimen simplificado.

Norma a adoptar: Para Microempresas un régimen simplificado de contabilidad

fundamentado en las NIIF/IFRS, consagradas en el Decreto 2706 de 2012.

Tomado de: https://www2.deloitte.com/co/es/pages/ifrs_niif/normas-internacionales-de-la-

informacion-financiera-niif---ifrs-.ntml

7.4.5. Quienes deben aplicar los entandares segun la ley 1314
Toda persona natural y juridica que de acuerdo a la normatividad vigente este obligado a
llevar contabilidad, asi como los contadores publicos, funcionarios y demas personas encargadas
de la preparacion de estados financieros y otra informacion financiera y el proceso de

convergencia segun lo estable la ley colombiana.

Tomado de: http://www.comunidadcontable.com/BancoConocimiento/N/noti-
2104201306_%28con_base_en_la_ley 1314 de 2009%29/noti-

2104201306_%28con_base_en_la_ley 1314 de 2009%29.asp?



8. Metodologia
8.1. Tipo de investigacion
8.1.1. Investigacion descriptiva

Este tipo de investigacion descriptiva se conoce como un método cientifico basado en la
observacidn, con el fin de buscar y/o reconocer las caracteristicas mas importantes de un objeto

de investigacion.

Los estudios descriptivos acuden a técnicas especificadas en recoleccion de informacion,
como las entrevistas, los cuestionarios y/o encuestas y la observacion. La mayoria de las veces se
utiliza el muestreo para la recoleccion de la informacién y la informacion obtenida es sometida a
un proceso de codificacion, tabulacion, y analisis estadistico que permite interpretar los datos

numéricos con el objetivo de tomar decisiones.

Segun la teoria expuesta anteriormente la metodologia abordada para el proyecto estuvo
basada en una investigacion descriptiva ya que a través de ella se puede determinar directamente
el beneficio de implementar estandares contables en el condominio campestre el santuario

ubicado en Villeta Cundinamarca.

Mediante el desarrollo de la investigacion se requirié obtener toda la informacidn necesaria
para establecer los beneficios de la implementacion de los procesos, mediante las caracteristicas

de la investigacion descriptiva, dentro de ese proceso se cumplieron los siguientes pasos.

Recoleccion de informacion.

Instrumentos de recoleccion de datos.

Obijeto de estudio.

Andlisis de informacion.

Conclusiones.



8.2. Técnicas e instrumentos de informacion

Las técnicas son los medios empleados para recolectar la informacion, para el proceso de la
investigacion, una primera etapa consistio en efectuar una revision a la ley 1314 de 2009, el
decreto 675 de 2001 y las normas de informacion financiera, con el propoésito de expresar el
fundamento tedrico que permite mostrar el tema de investigacion en todos los contextos y con a

toda claridad a los copropietarios y a las personas interesadas en la investigacion.

Luego se utilizo las encuestas como instrumentos de recoleccion de informacion para ver que
conocimientos tenian los copropietarios de la ley 1314 de 2009, el decreto 675 de 2001 y si
estaban de acuerdo en la implementacién de un software contable, un contador pablico y el
incremento de las cuotas de administracion para llevar acabo la implementacion de todos los
estandares contables que exige la ley para la propiedad horizontal en el condominio santuario

ubicado en Villeta Cundinamarca.

Esta investigacion es inversa en disefio documental y campo debido a que la recoleccion de la
informacidn primaria del problema planteado fue en el condominio el santuario mediante
encuesta, dando que el investigador obtuviera conocimientos mas profundos acerca de la realidad

del condominio santuario.

8.3. Poblacion
El proceso se lleva a cabo en el condominio campestre Santuario de Villeta Cundinamarca, el
cual se encuentra constituido por quince (15) copropietarios, los cuales han aceptado colaborar

con la encuesta aplicada alli.



8.4. Muestra

Esta encuesta se aplica al total de la poblacién del condominio campestre Santuario de Villeta
Cundinamarca (15 personas), arrojando estadisticas fiables a partir de una muestra (preguntas),
lo cual fue de gran utilidad para analizar el comportamiento y las opiniones de cada uno de las

personas que aplicaron este proceso de muestreo estadistico.



9. Diagnostico

9.1. Matriz DOFA

Para el condominio campestre el Santuario, se realiza un analisis y formulacion de

acontecimientos que se vienen presentando, por medio de una herramienta llamada matriz

DOFA, la cual nos permite evidenciar hechos internos que nos dan a conocer la situacion actual

dando una solucion que esté al alcance y otros externos, los cuales no pueden ser controlados ni

por el personal ni la organizacion, pero que se pueden prevenir riesgos para evitar problemas a

corto y/o largo plazo.

Debilidades

Se registran los ingresos, los gastos y
presupuesto en el programa basico de Excel.

Solo se cuenta con un administrador para
Ilevar todas las actividades del condominio

Los hechos contables no los registra el
personal adecuado y capacitado.

Soportes archivados en AZ.b b

Oportunidades

Garantias comerciales y tributarias, ademas
contribuir con el estado, las leyes y normas.

Adquirir un software contable.

Contratar personal adecuado para llevar un
control y manejo de las funciones contables.

Capacitaciones que refuercen la profesion.

Reduccion de tiempo, de costos y gastos.

Fortalezas

El administrador lleva un control diario de las
operaciones contables, lo cual hace que el
personal y los copropietarios estén al dia con la
informacion.

Se cumplen normas de los estatutos.

Administradora con conocimientos contables

Amenazas

Expuestos a Sanciones fiscales y financieras a
nivel Municipal y Nacional.

No estar actualizados con las normas
contables.

Perder la informacién por falta de un sistema

contable.




Los propietarios tienen conocimiento del Omision de un hecho econdémico o
buen uso de las areas pertinentes del informacion contable.
condominio. Visita de algun ente regulador.
Cuentas por cobrar a propietarios actualizada.

Conciliaciones Bancarias.

Tabla 2 Matriz DOFA - Elaboracion propia

Con este andlisis se identifican en el condominio campestre Santuario de Villeta
Cundinamarca, unas oportunidades, factores positivos los cuales se deben tener en cuenta para

Ilevarlos a cabo y mejorar la estructura contable de alli.

Las fortalezas que se encuentran en la organizacién, son puntos internos a favor, con
capacidad de controlar las actividades que se desarrollan en el area contable y que se deben de
tener en cuenta para atacar las debilidades, las cuales provocan una posicion desfavorable para el
condominio, ya que no permiten desarrollar las actividades adecuadamente, por eso es
indispensable capacitar al personal e implementar una estructura contable que contribuya a la

toma de mejores decisiones.

Para reducir las amenazas se propone al condémino campestre Santuario, implementar una
estructura contable, que permita minimizar los riesgos y traer beneficios, desempefiando asi de

una mejor manera cada una de las funciones y procedimientos de la organizacién.

9.2. Organigrama
En cuanto a la parte organizacional del condominio campestre El Santuario, se realiza un

organigrama, el cual nos da a conocer una propuesta para implementar una estructura del




personal apto para el departamento contable y demas areas, el cual contribuya a un mejor

desempefio de actividades de la organizacion.

= ASAMBLEA GENERAL :

COMITE DE

CONSEJO DE ADMINISTRACION
CONVIVENCIA

CONCILIACION,

GERENTE OBRAS

REPRESENTANTE

LEGAL

CELADORES

CONTADOR
ADMINISTRADOR

Figure 2 - Organigrama - Elaboracion Propia

TODERO

9.3. Encuestas a los quince propietarios
A lo largo del estudio, en el condominio campestre Santuario de Villeta Cundinamarca, se da
a conocer a cada uno de los propietarios la propuesta que las estudiantes de contaduria publica
IX Semestre van a realizar, escuchando asi diferentes puntos de vistas a favor y en contra, por
consiguiente, se decide realizar una encuesta que proceda a disefiar una investigacion

descriptiva-cualitativa para entregarla en forma de gréafica asi:

¢ Conoce usted la ley 675 de 2001, la cual regula de forma especial la propiedad

horizontal?



;Conoce usted la ley 675 de 2001, la cual regula de forma especial la propiedad horizontal?

13 respuestas

@ s
® no

Figure 3- Grafica Google Forms

De las personas entrevistadas EL 69,2 % equivalen a nueve (9) tienen conocimiento de la ley
que regula la propiedad horizontal, teniendo como beneficio que la mayoria de propietarios
saben del proceso y desarrollo no solo contable si no administrativo que se debe llevar en el

condominio Santuario.

¢ Conoce usted la ley 1314 de principios y normas de contabilidad?

;Conoce usted la ley 1314 de principios y normas de contabilidad?

13 respuestas

® sl
@ NO

Figure 4 - Gréfica Google Forms

Las personas entrevistadas el 53.8% equivale a que siete (7) personas de los copropietarios
tienen conocimientos de la ley 1314 de principios y normas de contabilidad, es un resultado
favorable por que demuestra que pueden llegar a permitir la implementacion de los estandares

contables y los estan conscientes de los cambios que esto traeria al condominio el santuario.



¢ Esté de acuerdo usted en implementar un software contable al condominio campestre

Santuario?

;Esta de acuerdo usted en implementar un software contable al condominic campestre
Santuario?

13 respuestas

® sl
® NO

Figure 5- Grafica Google Forms

De las personas entrevistadas, el 84,6% equivalen a once (11) respuestas a favor, locual
demuestra el estar de acuerdo en implementar un software contable de propiedad horizontal y en
este caso se concluye que son conscientes que esto permite que toda la informacion este
sistematizada, control de presupuesto, gastos y la presentacién oportuna de informes financieros
a la junta administrativa, para la toma de decisiones oportunas para el funcionamiento del

condominio.



¢ Cree usted que el condominio Campestre El Santuario debe aplicar los nuevos

marcos normativos de propiedad horizontal?

;Cree usted que el condominio Campestre El Santuario debe aplicar los nuevos marcos
normativos de propiedad horizontal?

13 respuesias

® s
@ NO

Figure 6- Grafica Google Forms

De las trece (13) personas entrevistadas, el 76,9% corresponde a diez (10) que estan de
acuerdo de implementar los nuevos marcos normativos de propiedad horizontal, permitiendo asi
que el condominio cumpla con todos los requerimientos normativos que exige la ley, evitando

alguna sancion por omision a la normatividad.

¢ Esta de acuerdo usted en incrementar el pago cuota de administracion mensual?

Adquirir un software contable

Solicitar los servicios de un contador

Software contable y contador

Ninguna de las anteriores.



;Esta de acuerdo usted en incrementar el pago cuota de administracion mensual para:

13 respuestas

@ Adaquirir un software contable

@ Solicitar los servicios de un contador
Software contable vy contador

@ Ninguna de Ias anteriores.

Figure 7- Gréfica Google Forms

De las trece (13) personas entrevistadas, el 30,8% equivale a cuatro (4) personas que estan de
acuerdo en adquirir un software contable y los servicios de un contador, el otro 30,8% equivale a
otras cuatro (4) propietarios que estan de acuerdo a tan solo adquirir un software contable,
sumando esto el 61,6% correspondiente a ocho (8) estando a favor del beneficiar al condominio
con un software contable, quizas el otro 38,5% que equivale a cinco (5) personas, no se
encuentren en comun acuerdo, porque piensan que al implementar esto, su cuota de
administracién mensual va a aumentar, lo que no saben es que no es necesario un aumento para

cubrir estos gastos.

Elija una opcion segun los siguientes rangos, para incrementar a la cuota de

administracion

Elija una opcidn segun los siguientes rangos, para incrementar a la cuota de administracic

13 respuestas

@ 100.000 & 200.000

@ 300.000 & 400.000
500.000 a 600.000

@ Ninguna de las anteriores.




Figure 8- Gréfica Google Forms

De las trece (13) personas entrevistadas, el 69,2% equivale a nueve (9) propietarios estan de
acuerdo en aumentar la cuota de administracion en 100.000 0 200.000 para la implementacion

del software contable y los honorarios de un contador.

¢ Qué area del condominio cree usted, deberia demostrar una mejoraria con la

administracién actual?

;Que area del condominio cree usted, deberia demostrar una mejoraria con la
administracion actual?

13 respuestas

@ Mantenimiento y aseo

@ Contable y financiera
Seguridad

@ Ninguna de las anteriores.

Figure 9- Gréfica Google Forms

De las personas entrevistadas el 46,2% equivale a seis (6) propietarios que determina que el
area que debe tener una mejoria es contable y financiera, el 30,8% equivale a cuatro (4)
propietarios que no estan de acuerdo con las opciones acertadas a la contabilidad sino al
mantenimiento y aseo, el 15,4% equivale a dos (2) propietarios que les gustaria tener un cambio
con el area de seguridad y el otro 7,7% equivale a una (1) persona que no esta de acuerdo con

ninguna de las opciones dadas en esa pregunta.

¢ Qué impacto traeria la implementacién de estdndares contables en el condominio

Campestre Santuario?



;Qué impacto traeria la implementacion de estandares contables en el condominio
Campestre Santuario?

13 respuestas

® Eaja
@ Media
@ Alta

Figure 10- Gréfica Google Forms

Las personas entrevistadas el 61,5% equivale a ocho (8) propietarios que dicen que el impacto
seria alto al implementar los estandares contables, permitiendo asi que la votacion de mayoria

este a favor a cambios en la administracién actual para el buen funcionamiento del condominio.

¢, Cree usted que, en Villeta Cundinamarca, se encuentran propiedades horizontales que

estan en regla con la normatividad vigente?

;Cree usted gque, en Villeta Cundinamarca, se encuentran propiedades horizontales que
estan en regla con la normatividad vigente?

13 respuestas

@ s
@ NO




Figure 11- Grafica Google Forms

Las personas entrevistadas el 69,2% corresponden a que nueve (9) creen que las propiedades
horizontales que existen el municipio de Villeta se encuentran en regla con la normatividad
vigente, esto permite que se tome la decision de implementar la normatividad en el condominio

el santuario para evitar problemas a futuros que afecten el funcionamiento.

¢ Usted como propietario estd de acuerdo en hacer una convergencia a favor del
condominio campestre Santuario?

;Usted como propietario esté de acuerdo en hacer una convergencia a favor del condominio
campestre Santuario?

13 respuestas

® sl
@ NO

Figure 12- Grafica Google Forms

De las trece (13) personas entrevistadas el 76,9% corresponde a diez (10) que estan de
acuerdo en hacer una convergencia a favor del condominio campestre el santuario
implementando todos los estandares contables y la convergencia de las normas internacionales
de informacion financiera, lo que se concluye que la mayoria de propietarios son conscientes de
los beneficios que traerian al condominio campestre Santuario de Villeta Cundinamarca, ponerlo
en regla con la normatividad vigente en Colombia y asi hablar un mismo lenguaje contable

mundial.



Recursos humanos:

Ana Beris Rubio Ramirez
Marcela Rojas Calvo
Angela Roci6 Linares Cruz

Recursos Financieros

Descripcion Tiempo Valor
Equipos

Portatil 70 hrs

Internet 70 hrs

Impresiones 20.000
Fotocopias 2.000
Transporte 30.000
Consultas 70 hrs

Tabla 3 - Recursos financieros - Elaboracién propia




9.4. Proyeccion de gastos afio 2021

PROYECCION ANO 2021

CONCEPTO TOTAL ANO ||\ cREMENTO| 96 |PROYECCIONPRESUPUESTO
2020 PARA 2021 MENSUAL

INGRESOS
Cuota Administracion $ 141.390.000 | $ 8.483.400 6,0%| $ 149.873.400 | $ 12.489.450
Multa por atraso en pago mensual administracion | $ 370.000 | $ 22200 | 6,0%| $ 392.200 | $ 32.683
Rendimientos bancarios $ 25179 | $ 1511 | 6,0%| $ 26.690 | $ 2.224
Total Ingresos $ 141785179 | $ 8.507.111 $ 150.292.290| $ 12.524.357
GASTOS
Honorarios Contador $ 4.800.000 | $ 700.000
Sueldos $ 56.549.606 | $ 2.148.885 3,8%| $ 60.636.000 | $ 5.053.000
Auxilio de transporte $ 4.508.754 | $ 270.525 6,0%| $ 4.937.000 | $ 411.417
Seguridad social (parafiscales) $  18.407.450 | $ 699.483 | 3,8%| $ 19.600.000 | $ 1.633.333
Dotacion empleados $ 913.401 | $ 54.804 | 6,0%| $ 1.480.000 | $ 123.333
Turnos adicionales $ 4.125.000 | $ 247500 | 6,0%| $ 4.372.000 | $ 364.333
Vacaciones $ 4.293.470 | $ 163.152 | 3,8%| $ 4,551.000 | $ 379.250
Cesantias e intereses $ 5.567.352 | $ 211559 | 3,8%| $ 6.775.000 | $ 564.583
Primas de servicio $ 5.256.128 | $ 199.733 3,8%| $ 5.465.000 | $ 455,417
Servicio de telefono $ 965.392 | $ 36.685 3,8%| $ 1.002.077 | $ 83.506
Internet $ 1.080.000 | $ 41.040 | 3,8%| $ 1.121.040 | $ 93.420
Mantenimiento piscina sede $ 1.547.191 | $ 58.793 | 3,8%| $ 1.605.984 | $ 133.832
Energia Zonas comunes $ 3.319.661 | $ 126.147 | 3,8%| $ 3.445.808 | $ 287.151
Energia tanque de bombeo $ 4.309.321 | $ 163.754 | 3,8%| $ 4.473.075 | $ 372.756
Agua zonas comunes $ 1.058.930 | $ 40.239 | 3,8%| $ 1.099.169 | $ 91.597
Mantenimiento zonas comunes $ 5.737.139 | $ 218.011 | 3,8%| $ 5.955.151 | $ 496.263
Mantenimiento jardineria $ 1.811.976 | $ 68.855 | 3,8%]| $ 1.880.831 | $ 156.736
Elementos de aseo y cafeteria $ 554.600 | $ 21075 | 3,8%| $ 575.675 | $ 47.973
Rodamiento al Administracion $ 360.000 | $ 13.680 | 3,8%| $ 373.680 | $ 31.140
Viaticos $ 140.000 | $ 5.320 3,8%| $ 145320 | $ 12.110
Gastos asamblea $ 190.000 | $ 7.220 | 3,8%| $ 197.220 | $ 16.435
Gastos de oficina y papeleria $ 388.300 | $ 14.755 | 3,8%| $ 403.055 | $ 33.588
Gastos bancarios (Grav. Mov. financiero) $ 1.135.952 | $ 43.166 | 3,8%| $ 1.179.118 | $ 98.260
Otros gastos $ 1.801.295 | $ 68.449 | 3,8%| $ 1.869.744 | $ 155.812
Derecho Agua de Riego "YARAGUA" $ 1.307.746 | $ 49.694 3,8%| $ 1.357.440 | $ 113.120
Poliza zonas comunes $ 2.100.000 | $ 79.800 | 3,8%| $ 2.179.800 | $ 181.650
Adquisicion Nuevo Software Contable $ 804.000 | $ 67.000
TOTAL GASTOS $ 127.428664 | $ 5.052.327 $ 142.284.188 | $ 12.157.016

Figure 13- Proyeccion Ingresos y Gastos 2021 - Elaboracion propia

Para la realizacion del presupuesto afio 2021, se tiene en cuenta todos los soportes de la
administracién actual afio 2020, los cuales han sido organizados de manera cronoldgica y asi

tener de base informacion real para la proyeccion. Alli se aplica un porcentaje para el aumento



del siguiente afio, en comparacion con el vigente, correspondiendo estos al IPC (indice de
precios al consumidor 3,8%) y al aumento del salario minimo mensual legal vigente (SMMLV
6%), variaciones que se tuvieron en cuenta para hacer una adecuada comparacion y proyeccion
para presentarlos a la proxima asamblea y las actividades del condominio campestre Santuario de
Villeta Cundinamarca, tengan una convergencia y asi sus decisiones sean asertivas y favorables

para la organizacion.

La encargada de presentarlo este presupuesto es la Administradora en primera instancia al
consejo de Administracion, para luego ser presentado y aprobado por la Asamblea General,

quien es el 6rgano principal de una organizacion.

’~ .

#

Figure 14- Identificar y agrupar gastos - propia



Figure 15 - Clasificar los gastos — propia

En la organizacion y clasificacion de gastos del afio vigente, se desprenden diferentes gastos

para la comparacion:

Sueldos, los cuales son gastos de némina de cuatro empleados que se distribuyen en tres (3)
celadores y una (1) administradora, con un salario fijo cada uno de $1.178.116 mas auxilio de

transporte como lo dispone la ley.

Seguridad Social, se encuentra al dia, realizando aportes de cada empleado a salud, pension,

ARL, y parafiscales (SENA 2%, ICBF 3%, CCF 4%)

Servicios, se clasifican por empresa de servicios, donde se encuentran los de teléfono e
internet de la parte administrativa, energia de zonas comunes (incluyendo la oficina de

administracion) y por aparte el servicio de energia del tanque de bombeo que se encuentra en la



parte méas baja del condominio y es utilizada para los momentos de racionamiento de este liquido
vital. Dentro de los gastos encontramos valores de transporte a Bogotd y combustible para la

moto de la administradora, asi que se clasificaron como viaticos y rodamiento.

Para determinar como gastos de mantenimiento de piscina, son los implementos y quimicos

que se utilizan para su mantenimiento y funcionamiento adecuado.
Los gastos de cafeteria incluyen los botellones de agua, café, azlcar y panela

El rubro de gastos de asamblea es bajo, ya que solo se compran refrigerios e hidratacién para

quince (15) copropietarios.

En el transcurso de clasificacion de gastos de veterinaria, purina para perro, medicamentos,
compra de una estufa eléctrica, materiales para reductores en la via publica, documentos
notariales sobre una demanda de cobro juridico, y arreglos florales, en conclusion, estos gastos

se llevan a este rubro porque no se derivan de la operacion del condominio.

En los gastos de agua de riego “YARAGUA” se incluye el pago del 60% del total de la
factura que emite “YARAGUA” finca vecina que tiene convenio con el municipio para obtener

agua del rio, con el fin de utilizarla para el riego de las zonas verdes.

Gasto de pdliza para zonas comunes, se proyecta, ya que el condominio campestre Santuario,
al ser propiedad horizontal, se encuentra obligado segun art 15 de la Ley 675 de 2001, a
constituir una péliza que proteja su patrimonio en caso de incendio o terremoto, poliza la cual

cubre también al ser de responsabilidad civil responde por los dafios a terceros.

Para la proyeccion del software contable, se solicita tres cotizaciones para implementar un

software contable calificado por primera vez, obteniendo respuesta de tres compaiiias asi:



Yarromya
* 5
Bogots, 11/0%/2020

Sefiores:

Condominio Campestre Santuario
Ain. Angela Linares

Villeta - C/Marca

Ciudad.

REF: Cotiracion Saftware contable y adrministrative DAY TOMA InterCiowd
Apreciados Sefiores:

Desystee SAS es una compaila con mds de 27 afos de bravectoria, ereada con el objetive de ofrecer productes v servicios de
tecnologias de la informacida, que den soperte a la necesidades de negocio de diferentes sectores econdmicos. Todes muestros
mﬂﬂi ¥ JErviciod son disenados ¥ construidos, tenends en cuenta |&8 olimas tendencias del mercado, HF!':'HEIS de :umpiﬁientn
legal y con la mayer atencdn a los requerimientas del usuario final. La compadia pane a su disposicitn 1 trayectoria en el sector de las
tecrolegias de la infermacidn v su cenocimiento de las problemiticas afrontadas en 2l dia a dia del meseado eolormbians,

Durante sctos mds de 77 ahod, la compafia s ha sspecializade en lod sectones de ks propiedad horizontal & inmobiliaro, logrands
consolidarse come lider en el mercado con sus herramientas informatics que atienden las necesidades de ms de 000 clientes. entre
centros comencisles, centros empresariales, conjuntos residenciales, grupos inmabiliarios ¥ contadares en Colombia y México,

Teniendn en cuenta b anterior Desystec SAS, presenta la evalucidn en el procesamiento de la informacidn basados en el parsdigma de
la eomputacitn en la nube, & software para la gestidn administeativa, linanciera y contable, Daytona InterCloud. Esta herramienta
tecrolbgica ha side ereada buscando facilitar 12 labor de usuarics, sdministiadores, eontadores y revisores, para el sector de la
propiedad horizontsl

D acuerda con su amable solicitud, nes es grabo someter & consideracitn la presente oferta. En ésta enconirara la descripcitn del
products, las condiciones comerciales y los aspactos de contratacidn para 1 implementacion del sistema, con 13 sepuridad de adguiric
un sistema de infermacion de alta confiabilidad, eficiene, amigable, desarsolladn bajo conceplos de disefio, gue o hacen Mexible y
tacilmente sdaptable a las necesidades futuras y cambiantes de las organizaciones.

ke | e

Daytona Intercloud Conjuntas 1-50 CO$ 47,000
Software de pestidn especializade Daytona Intercloud hasta 50 inmuebles bajo la

ristedlillidad de solfbeare como weradd. Indiuye: sotesd al sElema oon [ caracleristhioss

enuncisdas, administracidn de la platalorma en la nube, asistercia téenica y actualizscones

del software.

Condidones comerciales: Oferta vilida por 10 dias hibiles. La capacitacién presencial ene un costo de 4113000 mas VA por persona § una
duracitn die @ horas. El servicio de computacidn &n [ nube estd secluido de (WA At 187 de o bey 1819 ded 29 de Diciembre de 2016 reformd el Art.
474 numeral 24 del Estabuto Tributario.

loformadion Adiconal (5§ yebed requiers Factirs Electronical

Contarmas con und integracidn directa y somos casa de software sliada del provesdor tecnalédgion sutorizada por ks DIAN “The Factory
HKA®. 5i requiere de este servicio, por favor informe al asesor comerdial que o estd atendiendo para darle a conocer todos los
Ibeneficios, caracteristicas y condiciones del misma.

Cordialmente,

Tatiana Avila

i~ mevam el

Figure 16 - Cotizacion Daytona Intercloud



PROAsistemas S.A.

Bogotd D.C., 09 de Noviembre de 2020

Sefiora
AMNGELA LINARES
La ciudad

En atencién a sus requerimientos, ponemaos a su disposicion nuestro portafolio de productos y servicios. Hemos
cultivado durante 30 afios relacionas comerciales basadas en el valor de la colaboracion, el respeto por las
expectativas de nuestros usuarios y el cumplimiento del compromiso adquirido.

A continuacién relaciono los datos referente a costos del software, solo para el tema contable.

Médulos sasionas| M0 02 o MEdulo % Desc. valorl o raL
Visita descusnto

Helisa - Propiedad Harizontal 3 8] 51,950,000 10% | 5195000 51,755,000
Facturacidn Electranica Rango AAnual) 3 4 S 290,000 0% 50 S 290, 000|
Firma Electrinica (Anual) 3 4 5 250,000, 0% 50 S 250,000
Total licencias: 5 2,295,000
Subtotal licencias 52,295,000
Horas de Visita Presencial{$60.000) | 8| %480,000
Total venta antes de lva 5 2,775,000
A 1%% 5 527,250
— valor tatal 53,302,250

Figure 17 - Cotizacion Helisa

Fecha: 11-11-2020

g EDIFITO

Seguridad y Transparencia

Sefior(a): Angela Linares

Costos del Servicio:

Cantidad de departamentos / casas: 15
Valor mensual: $77.452
Valor mensual con descuento: $50.000
Valor mensual dividido por unidad: $3.333
e e e ki $60.000
Valor total a pagar en la primera factura: $ 110.000

*La Presente cotizacion tiene validez hasta el 30 de noviembre de 2020.

El servicio incluye:

Contabilidad, conferencias en linea, cobranza automidatica, médulo de porteria y otros
Nuestro servicio de Atencion al Clienta especializado que atendera tus dudas y/o
solicitudes, de lunes a viernes de 8:3C a 18:00 hrs.

Capacitacion online gratuita y permanente en el uso del Software Edifito

Creacién, arganizacién y carga de informacién inicial, ingreso de unidades, parcentajes v
nombres de copropietanos.

Aplicacién mévil para Copropietarios (Disponible para 105 y Android)

Figure 18 - Cotizacion Edifito



Estas propuestas son estudiadas detalladamente, y se decide tomar la propuesta mas asertiva y
conveniente para proponer en Asamblea general, escogiendoel software contable Daytona
Intercloud, ya que via telefonica han manifestado que la capacitacion para Administrador es
gratuita y continua, ademas como punto a favor para el condominio campestre Santuario, se da la
del pago de arrendamiento mensual de la licencia desde la primer cuota de adquisicion no varia a
lo largo del tiempo de uso y es un software contable que ofrece calidad y claridad en cada uno de

sus modulos.

Se proyecta en base a la cuota de administracion mensual del afio vigente, el aumento de los
actuales porcentajes del aumento del SMMLYV (6%), ya que no se tiene conocimiento previo el
aumento para el préximo afio, por ende, al darse a conocer se aplicara al presupuesto del afio

2021.

En conclusién, esta propuesta de la proyeccion da resultados positivos, ya que los gastos
actuales y futuros son menores a los ingresos del condominio campestre Santuario y en caso de
llegar a haber un imprevisto se puede cubrir, sin necesidad de solicitar una cuota extraordinaria

para suplir esos gastos.



10. Conclusiones
El condominio campestre Santuario debe tratarse como propiedad horizontal, aplicar y
cumplir con la Ley 675 de 2001, la cual regula la forma especial de dominio, ley en la cual se
destacan derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre

el terreno y otros bienes comunes.

Se clasifica por cumplir con unos requisitos especiales a nivel nacional como NIF del Grupo
3, el cual da a conocer el marco normativo de Informacion financiera y es fundamental aplicarlo

para el proceso contable en el condominio campestre Santuario.

El condominio campestre Santuario debe empezar a cumplir sus obligaciones tributarias, para

asi evitar requerimientos y/o sanciones con el respectivo ente regulador la Dian.

Es de gran importancia que se lleve un adecuado proceso contable, por ende, es necesario
implementar un software contable para propiedad horizontal, como lo es Daytona Intercloud, el
cual consta de unos médulos muy completos que permiten el buen desarrollo de la informacion

financiera del condominio campestre Santuario.

El software contable dispone de capacitaciones gratuitas para el Administrador, a lo cual debe

estar dispuesto para llevar un manejo eficaz y eficiente del programa contable y respectiva &rea.

Los propietarios del condominio campestre conocen el objetivo del proyecto y/o propuesta,
manifestando asi, algunos (minoria) inconformidad, porque creen que la cuota de administracién
mensual va a aumentar (seguin presupuesto no es necesario aumentar este valor), pero la mayoria,

manifiesta conformidad, ya que esto seria de gran ayuda para la organizacion.



El desarrollo de este trabajo de grado, ha permitido, que profesionalmente se apliquen los
conocimientos de la carrera de Contaduria publica, y hace que esta propuesta sea viable y

necesaria para aplicar al condominio campestre Santuario.
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